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Say1 : BBDAS/2023-160
Konu : Konutlarin Turizm Amacli Kiralanmasina Yonelik Usul ve Esaslar

2 Kasim 2023 tarih 32357 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 7464 sayili “Konutlarin Turizm
Amach Kiralanmasina Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile yapilan
“Konutlarin_Turizm Amach Kiralanmasima Yénelik Usul ve Esaslar” asagida basliklar
halinde 6zetlenmistir.

1- Yapilan Diizenlemenin Amaci Ve Uygulamaya Baslama Zamana:

- Konutlarin, gercek ve tiizel kisilere turizm amagh kiralanmasma iliskin usul ve esaslar
belirlenmistir,

- Konutlarin turizm amach kiralanmasma yonelik izin belgesi alinmasina, getirilen usul ve
esaslara aykir1 hareket edenlere uygulanacak idari yaptirimlara ve turizm amagh kiralanan
konutlarin tabi olacag1 mevzuata iliskin hiikiimleri diizenlemistir,

- Tek seferde 100 giinden fazla siireli yapilan kiralamalar bu Kanunun kapsami digindadir.
- Ancak, her defasinda 100 giinden fazla siireli kira sozlesmesi yapmasina ragmen, ilk
sOzlesme tarihinden itibaren 1 yil igerisinde ayni konutu 4 defadan fazla kiraya verenler

hakkinda idari para cezas1 uygulanacaktir.

- Getirilen yeni diizenlemeler 1.1.2024 tarihinden itibaren bu kapsamda yapilacak yeni
kiralama islemlerine uygulanacaktir.

- Bu tarihten 6nce yapilan kiralamalarda, kiracilar (kullanicilar) sézlesme sonuna kadar bu
haklarini kullanabilecekler.

2- Turizm Amach Konut Kiralanmasinin Kapsami:

Turizm amach kiralamadan maksat; konutlarin kullanicilara en fazla 100 giin stireyle her tiirlii
amacla kiralanmasini ifade etmektedir.
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Bu diizenlemeye gore; konutun 100 giine kadar her tiirlii amag igin kiralanmasi, turizm amaglh
kiralama kapsaminda olacagindan, bu tiir kiralamalar1 yapacak olanlarin mutlaka Turizm
Amach Kiralama izin Belgesini almalar1 gerekmektedir. Aksi halde yiiksek tutarli idari para
cezasi ile karsilagsacaklardir.

3- Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasina Yonelik izin Belgesi Zorunlulugu:

Izin belgesi, kiraya verenin konutunu gergek veya tiizel kisilere en fazla 100 giin siireyle
kiralamasina izin verilmesi amaciyla Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan diizenlenen
Turizm Amach Kiralama Izin Belgesini ifade etmektedir.

Turizm amagh konut kiralamalar1 igin, kiralama sozlesmesi yapilmadan once Kiiltiir ve
Turizm Bakanhifindan izin belgesi alma zorunlulugu getirildi. Kanun'a gore, Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgi, izin belgesi verme islemini valilikler aracihigiyla da yapabilecek. Bu
kapsamda kiralanan konutlarin girislerine, Bakanlik¢a nitelikleri belirlenen plaketler asilacak.
Izin belgesi ve plaket iicretleri Bakanlik tarafindan ayrica belirlenecek.

Eger, turizm amagh kiralanacak konut bir binanin dairesi ise, izin belgesi alinabilmesi i¢in ayn1
binadaki tiim kat maliklerinin oy birligi ile alinacak onayinin Bakanlhiga ibraz edilmesi zorunlu

olacak.

4- lizin Belgesine Basvuru Siiresi:

Kanun'un Gecici 1’inci maddesine gore;

- 1.1.2024 tarihi itibariyle, turizm amacl kiralama faaliyetinde bulunanlar tarafindan, 1.1.2024
tarihinden itibaren bir ay icinde izin belgesi almak tizere Bakanliga bagvurulmasi zorunludur.

- Bu yiikiimliiliige uymayanlar hakkinda, Kanun'un 4 iincii maddesi hiikiimlerine gore
belirlenen idari para cezalari uygulanacaktir.

- Izin belgesi diizenlenmesi islemleri, basvuru tarihinden itibaren 3 ay iginde
sonuc¢landirilacaktir.

- Basvurusu kabul edilmeyenler faaliyette bulunamayacak, ancak bu konutlarin kiracilarinin
(kullanicilarinin) haklar1 s6zlesme siiresi sonuna kadar devam edecektir.

5- izin Belgesi Basvuru Yeri ve Aranilan Sartlar:

- Turizm amagh kiralama s6zlesmesi yapilmadan once izin belgesi alinmasi zorunlu olup,
Kiltiir ve Turizm Bakanlig1 nitelikleri belirlenen plaket, turizm amacgh kiralama yapilan
konutun girisine aslir.

- Izin belgesi vermeye Kiiltiir ve Turizm Bakanlhig: yetkili olup, Bakanlik bu yetkisini valilik
vasitasiyla da kullanabilir. Izin belgesi ve plaket {icretleri Bakanlikga belirlenecektir.




-Izin belgesine konu bagimsiz bdliimiin, turizm amagh kiralama faaliyeti yiiriitiilmesine
uygun goriildiigiine iliskin, binanin tiim kat malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin
ibrazi zorunludur.

- Birden fazla bagimsiz boliim iceren binalardan olusan konut sitelerinde sadece turizm amagh
kiralama yapilan konutun bulundugu bina icin bu fikra hiikiimleri aranr, izin belgesi 6rnegi
site yonetimine iletilir.

- Ugten fazla bagimsiz bdliimden olusan binalarda en fazla %25'i i¢in aym kiraya veren adina
izin belgesi diizenlenebilir. Ayni kiraya veren adina ayni binada izin belgesi diizenlemesine
konu bagimsiz boliim say1sinin besi gegmesi durumunda, bagvuruda;

a) i@yeri a¢ma ve c¢alisma ruhsatinin,

b) Basvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz boliim igeren binalardan olusan konut
sitelerinde yer almas1 durumunda, {iglincii fikradaki hitkme ilave olarak, tiim kat malikleri
tarafindan oy birligi ile alinan kararn,

ibraz1 zorunludur.

6- Kat Miilkiyeti Kanununa Gore Diizenlenen Yonetim Planimin Uygunluk
Durumuna Goére Kat Maliklerinin Onayinin Aranmayacagi Durumlar:

23/6/1965 tarihli ve 634 say1l1 Kat Miilkiyeti Kanununun 28 inci maddesi uyarinca diizenlenen
yonetim planinda kisa siireli kiralama faaliyetine izin verildigine dair hiikiim bulunan;
resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu; saglik hizmetleri,
kuru temizleme, camagirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve
ylizme havuzu gibi hizmetlerin verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii ihtiva eden ytiiksek
nitelikli konutlara, iig¢linci ve dordiincii fikralardaki sartlar aranmaksizin izin belgesi
diizenlenebilir. Yiiksek nitelikli konutlarin kiralama faaliyetleri konut isletmesi eliyle de
yapilabilir. Bu durumda izin belgesi konut isletmesini yapan sirket admna diizenlenir. Bu
sekilde yapilan kiralama faaliyeti, yedinci fikranin kapsami digindadir.

7- Turizm Amacli Konut Kiralama izni Sahibinden Kiralanan Konutlarin Kiracilan

Tarafindan Turizm Amach Kiralamalarina Yasaklandi:

Izin belgesi sahibinden kiralanan konutun kullanicilar tarafindan kendi nam ve hesabina
t¢lincii kisilere kiralanmasi veya kendi adina mesken olarak kullanilmak amaciyla kiralanan
konutun kiracist tarafindan kendi nam ve hesabina turizm amacli olarak iiciincii kisilere
kiralanmasi yasakland.

Tiizel kisiler tarafindan turizm amach kiralanan konutlar, tiizel kisiler tarafindan kendi
calistirdiklar: personelin kullanimina sunabilecekler.

8- lzin Belgesi Sahibinin Yiikiimliiliikleri:

Izin belgesini alma yiikiimliiliigii kiraya verene aittir. Kiraya veren haricinde turizm amagcl
kiralama faaliyetinin yiiriitiilmesi halinde bu kiralamalar, miinhasiran 14/9/1972 tarihli ve
1618 sayil1 Seyahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalar: Birligi Kanunu uyarinca belgelendirilmis
(A) grubu seyahat acentalar1 araciligiyla yapilabilir.




Turizm amagl kiralama izin belgesi verilen konutlar hakkinda 26/6/1973 tarihli ve 1774 sayil1
Kimlik Bildirme Kanunu hiikiimleri uygulanir. 1774 sayili Kanun kapsaminda bildirim
ylikiimliiliigii konusunda izin belgesi sahibi sorumlu kisi kabul edilir.

9- Izin Belgesi Sahibi Gercek Kisinin Oliimii Veya Tiizel Kisiligin Sona Ermesi
Durumunda izin Belgesinin Siiresi:

Izin belgesi sahibi, gergek kisi ise &liim tarihinden itibaren 3 ay igerisinde mirasgilar tarafindan
basvuruda bulunulmamasi veya tiizel kisi ise tiizel kisiliginin sona ermesi durumunda izin
belgesi gecersiz hale gelir. Ancak kullanicilarin haklari s6zlesme siiresi sonuna kadar devam
eder.

10- izinsiz Kiralama Faalivetinin Tespit Edilmesi Halinde Uygulanacak idari

Yaptirnmlar Cezalari:

a) Izin belgesi bulunmaksizin turizm amagh kiralanan konutlar1 kiraya verenlere, kiralama
yapilan her bir konut i¢in 100 bin Tiirk liras1 idari para cezas: uygulanir ve izin belgesi alarak
faaliyette bulunabilmesi igin 15 giin siire verilir.

b) Verilen 15 giinliik siire sonunda izin belgesi alinmaksizin turizm amacli kiralama faaliyetine
devam edenlere 500 bin Tiirk liras: idari para cezasi uygulanir ve izin belgesi alarak
faaliyette bulunabilmesi igin bir kez daha 15 giin siire verilir.

c) Izin belgesi sahibinden kiraladig1 turizm amagli konutu kendi nam ve hesabina tigiincii
kigilere kiraya verenler hakkinda her bir s6zlesme igin 100 bin Tiirk liras: idari para cezasi
uygulanir.

¢) Kendi adina mesken olarak kullanmak amaciyla kiraladig1 konutu kendi nam ve hesabina
turizm amach kiraya verenler hakkinda, her bir sozlesme i¢in 100 bin Tiirk liras1 idari para
cezas1 uygulanir.

d) Izin belgesi olmayan konutlarin turizm amagh kiralanmasina aracilik edenler hakkinda, her
bir s6zlesme icin 100 bin Tiirk lirasi idari para cezas: uygulanr.

e) Bu fikra kapsamina giren faaliyetlerin elektronik ticaretine ve tanitimina imkan saglayan ve
Bakanlik tarafindan yapilan uyariya ragmen yirmi dort saat icinde igerigi cikarmayan,
23/10/2014 tarihli ve 6563 sayili Elektronik Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunda
tanumlanan araci hizmet saglayicilar: hakkinda, her bir konut i¢in 100 bin Tiirk liras: idari
para cezast uygulanur. Thlalin gergeklestigi yaym, kisim, boliim ile ilgili olarak igerigin
cikarilmasina ve/veya erisimin engellenmesine karar verilir ve bu karar uygulanmak iizere
Erisim Saglayicilar: Birligine gonderilir. Ayrica, bu karara uyulmamasi halinde araci hizmet
saglayicilar hakkinda her bir konut igin yiiz bin Tiirk lirasi idari para cezas1 uygulanir. Igerigin
¢ikarilmasi ve/veya erisimin engellenmesi kararina karsi sulh ceza hakimligine bagvurulabilir.
Sulh ceza hakimligince verilen karara kars1 4/12/2004 tarihli ve 5271 sayili Ceza Muhakemesi
Kanunu hiikiimlerine gore itiraz edilebilir.




f) (a) ve (b) bentleri hiikiimlerinin uygulanmasina ragmen, izin belgesi bulunmaksizin turizm
amach kiralama faaliyetlerine devam edenler hakkinda, 1 milyon Tiirk lirasi idari para
cezasl uygulanir.

g) Her defasinda 100 giinden fazla siireli kira s6zlesmesi yapmasina ragmen, ilk s6zlesme
tarihinden itibaren 1 yil igerisinde ayni konutu 4 defadan fazla kiraya verenler hakkinda, 1
milyon Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

11- izin Belgesi Sahiplerine Uygulanacak Idari Yaptinmlar Asagida Belirlenmistir:

a) Bakanlik¢a istenilen bilgi ve belgelerin otuz giin igerisinde gonderilmemesi, eksik
gonderilmesi, yaniltici bilgi veya belge verilmesi durumunda 50 bin Tiirk lirasi idari para

cezas1 uygulanir.

b) Kiraya verenin miras diginda bir hukuki islemle degismesi ve bu degisikligin tapu siciline
tescil tarihinden itibaren otuz giin igerisinde bildirilmemesi durumunda 50 bin Tiirk liras1

idari para cezas1 uygulanir.

c) 11/7/2019 tarihli ve 7183 sayili Tiirkiye Turizm Tanitim ve Gelistirme Ajansi Hakkinda
Kanun kapsaminda turizm payinin édenmesine iliskin belgenin Bakanlik¢a belirlenen stire
igerisinde ibraz edilmemesi veya yapilacak denetimlerde bu belgenin sunulmamasi halinde
50 bin Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanur.

¢) Turizm amagh kiralama yapilan konutun konum, nitelik ve fiziksel 6zelliklerine iliskin yazi,
reklam, afis, brostir, sosyal medya, web sayfasi ve benzeri araglarla kullaniciya yaniltici sekilde
tanitilmasi veya taahhiit edilen kosullarin saglanmamasi veya turizm amagh kiralama yapilan
konutun s6zlesmede belirtilen siireden daha kisa siireyle kullaniciya tahsis edilmesi hallerinde
100 bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

d) Turizm amagh kiralama yapilan konutun, sozlesmeye uygun olarak kullaniciya teslim
edilmemesi halinde 100 bin Tiirk liras: idari para cezas1 uygulanir.

e) (d) bendinin uygulanmasini takiben verilen on bes giinliik siire iginde alinan 6demenin
iadesinin yapilmamas1 durumunda 200 bin Tiirk liras: idari para cezas1 uygulanir.

f) Bakanlik¢a diizenlenen plaketin turizm amagh kiralama yapilan konutlarin girisine
asilmamasi halinde ytiz bin Tiirk liras1 idari para cezas1 uygulanir ve asilmasi i¢in 15 giin siire
taninir.

g) (f) bendinin uygulanmasina ragmen plaketin 15 giin igerisinde turizm amagh kiralama
yapilan konutun girisine asilmamas: durumunda, 500 bin Tiirk liras: idari para cezasi
uygulanir.

g) Yapilan denetimde, konutun izin belgesi verilmesine esas nitelikleri tasimadiginin tespit

edilmesi durumunda 100 bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir ve aykiriliklarin
giderilmesi igin 15 giin siire verilir.




(3) (e) bendi harig olmak iizere birinci fikrada belirtilen idari yaptirimlar konutun bulundugu
mabhallin en biiyiik miilki idare amiri, birinci fikranin (e) bendi ve ikinci fikrada belirtilen idari
yaptirimlar ise Bakanlik tarafindan tayin edilir ve uygulanur.

Saygilarimizla.
BOGAZIiCi BAGIMSIZ DENETIM VE YMM A.S.

() Sirkiilerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amacl olup, vergiyi doguran olay ve diger
yiikiimliiliiklerin 6zelligine gore farkliliklar olusabileceginden tereddiit edilen hususlarda konusunda uzman bir
damismandan veya yetkili kurumlardan goriis alinmas1 gerekmekte olup, sadece sirkiilerimiz esas alinarak
yapilacak islemler sonucunda dogabilecek zararlardan yazar veya miisavirligimiz sorumlu tutulamaz.




