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NOTERLERDE YAPILACAK TASINMAZ SATISI USUL VE ESASLARI

I- GIRIS VE YASAL DAYANAK

28 Haziran 2022 tarih 31880 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 7413 sayil “Hdkimler
Ve Savcilar Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
1512 sayili “Noterlik Kanunu'nun” 60"inc1 maddesinde yapilan degisiklik ve eklenen
61/A maddesi ile “noterlere tasinmaz satis yetkisi” verilmistir.

Yapilan diizenlemeyle, 1512 sayili Noterlik Kanunu’na eklenilen Gegici 21’inci
maddede, tapu devir islemlerinin noterlerde de yapilmasima imkan veren 1512 sayil
Noterlik Kanunu'nun 60 inc1 maddede yapilan degisiklik ve eklenen 61/A maddesi,
bu maddelerde 6ngoriilen bilisim sisteminin kuruldugunun Adalet Bakanlig1 resmi
internet sitesinde duyuruldugu tarihten itibaren uygulanmaya baslayacagi hiikme
baglanmistur.

Bilisim sisteminin 1 Ocak 2023 tarihine kadar kurularak uygulamaya baslanilacag:
yoniinde belirleme yapilmis, bilisim sistemi kurulumunda yasanilacak gecikmelere
karsy, aym1 Kanun’da Cumhurbagkani'na bu siireyi 6 aya kadar erteleme yetkisi
verilmistir.
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Bilisim sisteminin kurulmas: islemi belirlenen tarihe kadar yapilamadigindan, 28
Aralik 2022 tarih 32057 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6616 sayili Cumhurbagkani
Karariile, bahsi gegen bilisim sistemi kurma ve uygulamaya baslama siiresi 1 Temmuz
2023 tarihine ertelenmistir.

Daha sonradan, “Noterler Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz Satis Sozlesmelerine
Uygulanacak Usul Ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” 11 Ocak 2023 tarih 32070 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak, noterler tarafindan diizenlenecek taginmaz satig

sOozlesmelerine uygulanacak usul ve esaslar belirlenmistir.

Bununla birlikte, Temmuz bagsindan itibaren noterlerde; tasmmaz satis vaadi
sOzlesmesi yapmak ve bu s6zlesmeyi taraflardan birinin talep etmesi, harg ve giderleri
odemesi halinde tapu bilisim sistemi vasitasiyla tapu siciline serh vermenin yaninda
“tasinmaz satis sozlesmesi yapmak” da miimkiin hale geldi.

Yazimizda, noterlerde yapilabilecek tasmmaz tapu devrine iliskin Yonetmelik ile
belirlenen usul ve esaslar hakkinda bilgi verilecektir.

II- NOTERLERDE YAPILACAK TASINMAZ SATIS SOZLESMESININ
DUZENLENMESINE YONELIK BASVURU SEKLI

£“”

* Sozlesmenin diizenlenmesine iliskin basvurular sadece Noterler Birligi'nin “e-

randevu/basvuru” uygulamasindan e-Devlet kapisi kullanilarak yapilir.

* Bagvuru uygulamasinda listelenen tasinmazlardan satis1 yapilacak tasinmaz segilir.
* Turkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemi'ne (TNBBS'ye);

a) Taraflarin ve varsa kanuni veya akdi temsilcilerinin kimlik, tebligata
esas adres ve iletisim bilgileri;

1) Tuirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasi,

2) Mavi kart sahiplerinin mavi kart kimlik numarasi,

3) Yabanca iilke vatandasinin, vatandas: oldugu tilkeye ait pasaport veya
yabancr tilke kimlik bilgisi, yabanci kimlik numarasi veya potansiyel vergi
kimlik numarasi,

4) Vatansiz kisilerin vatansiz kisi kimlik bilgileri ve potansiyel vergi kimlik
numarasi,

5) Tiizel kisiyi tanimlayici bilgiler,

b) Kanuni veya akdi temsile iliskin bilgiler,

¢) Tasmmmazin emlak vergi degeri ile taraflar arasinda belirlenen satis
bedeli, yabanc1 gercek kisilerin alic1 taraf oldugu islemlerde ise déviz alim
belgesinde kayith Tiirk liras: tutar,

islenir.




* Iglenen bilgilere dayanak belgeler Tiirkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemi'ne
(TNBBS'ye) yiiklenir. Taraflarin, yiikledikleri belgelerin asillarimi randevu tarih ve
saatinde noterlige miiracaatlarinda ibraz etmeleri gerekir.

* Bagvuruda, sozlesmenin diizenlenmesi istenilen noterlik segilir.

* Turkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemine (TNBBS'ye) gonderilen talepler segilen
noterligin bagvuru ekranina diiser.

* Noter, bagvuru {iizerine Tiurkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemi'ne (TNBBS'den)
bagvuru belgesi diizenler. Noterin hukuki veya fiili bir engeli nedeniyle basvuru
belgesini diizenleyememesi halinde noterlikge bagvuru reddedilerek Tiirkiye Noterler
Birligi Bilgi Sistemi'nden (TNBBS’'den) taraflara noterlik bilgisini giincelleme imkani
saglanir ve bu durum taraflarin bildirdikleri telefon numaralarma kisa mesajla
bildirilir.
III- NOTERLERDE YAPILACAK TASINMAZ SATIS SOZLESMESI ONCESI
ISLEMLER

(1) Noter, diizenledigi bagvuru belgesini Genel Miidiirlii, Tapu ve Kadastro Paylagim
Sistemi'nden (TAKPAS’tan) iletir. Satis1 yapilacak taginmaza ait ayrintili tapu kayit
bilgileri ile diger bilgi ve belgeleri TAKPAS tan sorgular.

(2) Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin eksik olmasi halinde eksiklikler tasinmazin
kayitli oldugu tapu miidiirliigiinden TAKPAS vasitasiyla talep edilir. Eksiklikler tapu
miidiirliigiince giderilerek en gec iic is giinii icerisinde TAKBIS'e yiiklenir.

(3) Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin tamamlanmasindan sonra noter, tasinmaz
tizerindeki her tiirlii kisitlamay1 dikkate alir ve tasinmaz satisiyla ilgili mevzuatta yer
alan smirlamalar ile usul ve esaslar1 gozetir. Buna gore hak sahibini belirleyip
tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun bulunmadigmi tespit ettikten sonra
sOzlesmeyi hazirlar.

(4) Sozlesmeye, tescili bozan veya hiikiimstiz kilan kayit ve sart yazilamaz.

(5) 9 uncu maddeye gore hesaplanan tapu harct TAKPAStan Genel Miudiirliige
bildirilir. Genel Midiirliik, isleme ait doner sermaye hizmet bedeli ile tapu harcinin
tahsiline iliskin e-tahsilat seri numarasi tiretir ve notere TAKPAStan iletir. Noter, e-
tahsilat seri numarasi ve 6deme yontemi ile sdzlesmenin imzalanmasina yonelik
randevu tarih ve saatini taraflara kisa mesajla bildirir.

(6) Randevu tarih ve saatinde noterlikte hazir bulunmayan taraflara, on giin iginde
noterlige miiracaat etmeleri halinde islemin yapilacagy, aksi takdirde bagvurunun iptal
edilecegi bilgisi ayn1 giin kisa mesajla bildirilir.




IV-  NOTERLERDE YAPILACAK TASINMAZ SATIS SOZLESMESININ
YAPILMASI

(1) Noter, sozlesmeyle ilgili islemleri bizzat yapar.

(2) Sozlesmenin taraflarca imzalanacagl esnada, tasinmaz {tizerindeki her tiirlii
kisitlamayi dikkate alir ve tasinmaz satisiyla ilgili mevzuatta yer alan siirlamalar ile
usul ve esaslar1 gozetilir, buna gore hak sahibini belirleyip tasinmazin satisina engel
hukuki bir durumun bulunmadigini tespit ettikten sonra s6zlesmenin hazirlanmasina
dikkat edilir,

(3) Tasinmaz iizerinde hak ve yiikiimliiliikler varsa, bunlar hakkinda taraflara bilgi
verilir. Mevcut hak ve yikimliliklerin varligrt kabul edilerek islemin
sonuclandirilmasi talep ediliyorsa, taginmaz {izerindeki hak ve yikiimliiliikler
sozlesmeye dogru ve tam olarak yazilarak, bunlarin kabul edildigine dair beyan alinr.

(4) Noter, tasinmazin satisini kisitlayic1 veya satisa engel hukuki bir durumun
bulunmadigim tespit ettikten sonra sozlesmeyi taraflara imzalatip TAKBIS'ten
yevmiye numarasi alarak sozlesmeyi ve diger belgeleri TAKBIS'e kaydeder.
S6zlesmenin TAKBIS'e kaydindan sonra tapu miidiirliigiince tasinmazin tapu siciline
tescili saglanir. Sozlesme ile diger belgeler siiresiz saklanmak iizere noter tarafindan
TNBBS'ye kaydedilir ve fiziki olarak argivlenir.

(5) Tapu kayit ornegi ve diger belgelerden hak sahibinin belirlenememesi veya satisa
engel hukuki bir durumun varlig1 halinde noterlerce satis islemi gerceklestirilmez.

(6) Sozlesmede; silinti, kazint1 ve ¢ikint1 yapilamaz.

(7) Taraflara, sozlesme imzalandiktan sonra tescilin tamamlanmasin1 miiteakip, noter
tarafindan tapu senedi verilir.

V- NOTERLERDE YAPILACAK TASINMAZ SATIS ISLEMLERINDE TAPU
HARCI, DONER SERMAYE HiZMET BEDELI VE NOTER UCRETI

(1) Noter, hazirladig1 s6zlesme icin 2/7/1964 tarihli ve 492 sayil1 Har¢lar Kanununa ekli
(4) sayil tarifenin “I-Tapu islemleri” baghkli boliimiiniin (20) numarali fikrasmin (a)
bendi uyarinca tapu harcini hesaplar.

(2) Kanunun 61/A maddesinin onuncu fikras: uyarmnca, tasinmaz satis islemi igin
ayrica Genel Midiirliik doner sermaye isletmesine gelir kaydedilmek tizere 25/11/2010
tarihli ve 6083 sayili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Déner Sermaye Isletmesi
Kanununa ekli (1) sayili tarife cetveli esas almarak doner sermaye hizmet bedeli
hesaplanur.




(3) Kanunun 61/A maddesinin sekizinci fikrasi uyarinca, sozlesme damga vergisinden
ve bu islemlere iliskin diizenlenen kagitlar degerli kagit bedellerinden istisnadir.

(4) Kanunun 61/A maddesinin dokuzuncu fikrasi uyarinca, noter ticreti tasinmazin

degerine gore 500,00 Tiirk lirasindan az ve 4.000,00 Tiirk lirasindan fazla

olamaz ve iicret tarifesinde gosterilir. Bu miktarlar, her yil bir énceki yila iligkin
olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi
hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim yili
basindan gegerli olmak tizere artirilarak uygulanir.

VI- SONUC VE DEGERLENDIRMELER

Noterlerde tasinmaz satisina yonelik “Noterler Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz
Satis Sozlesmelerine Uygulanacak Usul Ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ile
belirlenen usul ve esaslar, 1512 sayil1 Noterlik Kanunu'nun Gegici 21 inci maddesinin
ikinci fikras1 uyarinca, ayni Kanunun 61/A maddesinde kurulmasi éngoriilen bilisim
sisteminin kuruldugunun Adalet Bakanlig1 resmi internet sitesinde duyuruldugu
tarihe kadar uygulanamayacaktir.

S6z konusu uygulama ile, tasinmaz devir islemleri nedeniyle Tapu idarelerinde
yasanilan yogunlugun azaltilmasi amacglanmaistir. Ayrica noter araciligl ile tapu devir
isleminin miimkiin olmasi durumunda “nobet¢i noter uygulamasi” ile resmi tatil
ginlerinde de devir iglemlerinin yapilabilmesi saglanacaktur.

KAYNAKCA

- 7413 sayili Kanun

- 6616 say1li Cumhurbaskani Karar

- Noterler Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz Satis Sozlesmelerine
Uygulanacak Usul Ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik




