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7471 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN iLE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR KANUN OZETi

9 Kasim 2023 tarih 32364 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “7471 Sayilr Afet Riski
Altindaki Alanlari Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
onemli diizenlemeler yapildi.

Yapilan diizenlemelerin amacimn; deprem kusaginda yer alan tilkemizdeki yap1
stokunun taranarak, riskli yapilarin tespit edilmesi, tespit edilen riskli yapilarin tahliye
edilerek yikilmasmin saglanmasi ve giivenli yapilarin insa edilmesine yonelik
siireclerin hizlandirilmasina yonelik oldugu goriilmektedir.

Yapilan onemli diizenlemelere asagida yer verilmis olup, ayrica basliklar halinde
Ozetlenmistir:

1- Kahramanmaras ve cevresinde meydana gelen depremler nedeniyle olusan hasarlarla
baglantili olan ve hasar tespit raporlarina dayali olarak tesis edilen idari islemlere karsi
acilan iptal davalari ile ilgili siiveci kisaltmaya yonelik yasal diizenlemeler yapild:,
“Kentsel Doniisiim Baskanlig1” kurularak 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi Ve Kontrol
Kanununda ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanununda degisiklikler yapilnigtir

2-

3- Riskli yapilarin tespitinin yapilmasina iliskin usul ve esaslar belirlendi,
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4- Riskli yapilarin tespitine engel olunamayacag, engel olunmas: halinde kolluk kuvveti
nezaretinde tespitin resen yapilacag diizenlendi

5- Riskli oldugu tespit edilen yapilarin tapu kiitiigiine serh edilmesi ve maliklere tebligi ve
ilan esaslar1 belirlendi

6- Uygulama alanlar: veya tescil digi alanlarin hazine adina tescil yapilacag: belirlendi

7- Yeni kentsel doniisiim diizenlemesinde rezerv yapi talebi icin on sart getirildi

8- Kanun kapsamindaki alanlarda imar ve yapilasma haklarimin kisitlanmasina yonelik
kapsam genisletildi

9- Tahliye edilen yapilar igin kira yardimina ilave olarak yapim icin yardim yapilabilmesi
yoniinde diizenleme yapild:

10- Riskli yapilarin yiktirilmast icin maliklere 90 giin siire verilip, bu siirede yiktirilmayan
riskli yapilarin idari makamlarca cebren yiktirilmasina yonelik diizenleme yapild

11- Tahliye ve yikim kararlarinin hak sahiplerine teblig usulleri belirlendi

12- Kentsel doniisiimlere iliskin islemlerin “salt ¢ogunluk karart (%51)”  ile
yapilabilmesine imkan sagland:,

13- Salt cogunluk ile alinan kararlara katiimayanlarin arsa paylar: rayi¢ degerinden az
olmamak tizere belirlenecek deger tizerinden satilabilmesine imkan sagland:

14- Salt ¢ogunluk ile alinan kararin, salt cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere
teblig usulii belirlend;,

15- Satis isleminin, satis bedelinin eksik hesaplandig gerekgesi ile iptali durumunda yargi
kararimin dikkate alinmas: yoniinde diizenleme yapild,

16- Yoksul ve dar gelirli hak sahiplerine ve esine oturum hakk: tanindi,

17- Kentsel Déniisiim Baskanli§i'na devredilecek hazine tasinmazlarinin, bazi kurum ve
kuruluslar ile yap: sahipleri ve kanuni miras¢ilarina dogrudan satis veya kiralama
yapilabilmesine imkan sagland:,

18- Kentsel Déniisiim Bagskanligi’na on alim hakk: taninds,

19- Kentsel doniisiim kapsamindaki alanlar ve parsellere iliskin onaylanan imar ve
parselasyon planlar1 ilan edilecek, ilanlara itiraz edilebilecek,

20-Kanun kapsamindaki uygulamalar ile bu wygulamalarin yiiriitiilmesi Bakanlikca
lisanslandirilacak kuruluslar tarafindan yapilabilecek

21- Arsa haline gelen tasinmazda ortakli§in giderilmesi icin dava acilabilecek

22-Riskli yapilarin tespitine yonelik calismalar hak sahiplerinin rizasi aranmaksizin
Baskanlik tarafindan resen yapilabilecek

23-Verilen siire icinde tahliye kararina uyulmamas: halinde gerekli izinler alinarak
yapilarin tahliye ve yikim islemleri Baskanlik tarafindan cebren yaptirilabilecek

24- Hak sahipligi calismalar1 ve hak sahibinin bor¢lanmast ve tapu devri

25- Kentsel Doniisiim Baskanligi tarafindan insa edilecek yapilara “yap1 ruhsati” ve “yapt
kullanma izin belgesi” verilmesi siireci hizlandiriliyor,

26- Kahramanmaras ili ve cevresinde meydana gelen deprem nedeniyle afet bolgesi ilan
edilen yerlerde depremle baglantili davalarda bilirkisi gorevlendirilecek




1- Kahramanmaras Ve Cevresinde Meydana Gelen Depremler Nedeniyle Olusan
Hasarlarla Baglantili Olmast Kaydwyla, Hasar Tespit Raporlarina Dayal
Olarak Tesis Edilen Idari Islemlere Karst Acilan Iptal Davalar: Ile Ilgili 2577
Sayils Idari Yargilama Usulii Kanunu’nda Yapilan Degisiklikler:

Kanun'un 2’inci maddesinde, 2577 sayili I1dari Yargilama Usul Kanunu'na eklenilen
Gegici 11'inci maddede yapilan diizenlemeler ile, deprem bdlgesinde yikim

kararlarinin iptalinin talep edilmesi nedeniyle yikilamayan binalarla ilgili yarg:
stireclerinin hizlandirilmasina yonelik diizenlemeler yapilmustir.

Hasar tespit raporlarina dayali olarak tesis edilen idari islemlere karsi acilan iptal
davalarinda asagidaki hiikiimler uygulanir:

a) 10 giin icinde ilk inceleme yapilarak, dava dilekgesi ile ekleri teblige ¢ikarilacak,

b) Savunma verme siiresi dava dilekgesinin tebliginden itibaren 15 giin olup, bu siire
bir defaya mahsus olmak {izere en fazla 10 giin uzatilabilecek. Savunmanin verilmesi
veya savunma verme siiresinin ge¢gmesiyle dosya tekemmtdil etmis sayilir. Savunma
dilekgesinde bina aski1 koduna yer verilir.

¢) Yiritmenin durdurulmas: talebine iliskin olarak verilen kararlara itiraz yolu
kapatilmistir,

¢) Kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasi gereken hallerde, dosyanin tekemmdiliinden
itibaren 15 giin icinde kesif yapilir. Taraflarin hak ve menfaatlerinin korunmasi
bakimindan zorunluluk bulunan hallerde kesif ve bilirkisi incelemesi, ilk incelemeyi
miiteakiben de yapilabilir. Bilirkisi raporlar1 15 giin i¢cinde mahkemeye teslim edilir.
Bilirkigilere ve bilirkisi raporlarina, raporun tebliginden itibaren 7 giin icinde itiraz
edilebilir.

d) Durusma yapilmasy, taraflarin istemine ve mahkemenin kararina baghdir. Durusma
davetiyeleri, durusma giiniinden en az 15 giin 6nce taraflara gonderilir.

e) Bu davalar dosyanin tekemmiiliinden veya ara karar, kesif, bilirkisi incelemesi ya
da durusma yapilmasi gereken hallerde bunlarin tamamlanmasindan itibaren en geg
15 giin ig¢inde karara baglanir.

f) Elektronik tebligat adresi bulunmayan taraflara kesif ve durusma giinii, dncelikle
11/2/1959 tarihli ve 7201 sayil1 Tebligat Kanununun 7 nci maddesine gore yapalir.

g) Verilen nihai kararlara kars: teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde istinaf yoluna
basvurulabilir.

h) Istinaf dilekgeleri 10 giin i¢inde incelenir ve teblige cikarilir.

1) Istinaf dilekgelerine cevap verme siiresi 15 giindiir.

i) Istinaf istemi en gec 2 ay icinde karara baglanir. Istinaf incelemesi asamasinda,
istinabe olunan mahkeme gerekli islemleri on 5 giin iginde yerine getirir.

j) Tam yargi davalarryla bu madde kapsamindaki iptal davalar: birlikte goriilemez. Bu
maddenin ytriirliige girdigi tarihten once, birlikte agilmis olan iptal ve tam yarg:
davalar1 ayrilir ve bu davalar bulundugu asamadan itibaren goriilmeye devam
olunur.




k) Bu maddede siire ongoriilmeyen hallerde her tiirlii is ve islemler ivedilikle
sonuclandirilir.

Bu diizenlemenin ytiriirliige girdigi tarihten 6nce agilmis olan davalar hakkinda da bu
madde hiikiimleri bulundugu asamadan itibaren uygulanir. Ancak, bu maddenin
yurirliige girdigi tarihten once islemeye baslamis olan savunma, bilirkisi raporuna
itiraz, istinaf kanun yoluna basvuru ve istinaf dilekgesine cevap verme siireleri
bakimindan genel hiikiimler uygulanir.

2- “Kentsel Doniisiim Baskanlig1” Kurularak 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanununda ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanununda Degisiklikler Yapilmistir:

Kanunun 5’inci maddesi ile; 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununa
ekli (I) sayili Cetvelin “B) Ozel Biitceli Diger Idareler” boliimiine “45) Kentsel
Doniisiim Baskanligi1” eklenmistir.

Kanunun 6"1nc1 maddesi ile; 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “Cevre
ve Sehircilik Bakanliginmi” ibaresi “Cevre, Sehircilik ve IKlim Degisikligi Bakanligini”
seklinde degistirilmis, (c) bendinde yer alan “yeni yerlesim alani olarak” ibaresi
madde metninden c¢ikarilmis ve fikraya “f) Baskanlik: Kentsel Doniisiim
Baskanligini,” bendi eklenmistir.

Kanun'un bir¢ok maddesinde, 6306 sayii Kanun'un ilgili maddelerinde yetkili
kurumun “Kentsel Dontisiim Baskanlig1” oldugu, riskli yapi tespiti ve Hazine
tasinmazlarinin degerlendirilmek iizere Bakanliga tahsisine iligkin gorev, hak ve
yetkilerin bundan sonra Kentsel Dontisiim Bagkanlifinca kullanilmasinmi saglamak
tizere degisiklik yapild1.

Rezerv yap1 alan1 taniminda yer alan "yeni yerlesim alani olarak” ibaresi metinden
cikarilirken bu diizenlemenin gerekgesinde, uygulamada agilan davalarda, herhangi
bir tasinmazin rezerv yap1 alani olarak belirlenebilmesi i¢in meskun alanlar disinda
olmas1 gerektigi yoniinde degerlendirme yapilarak hiikiim kuruldugu, yerlesim
yerlerinde yer alan parsellerin de rezerv yap1 alani olarak belirlenmesinin miimkiin
olmasmin amaglandig: belirtilmistir.

Rezerv yapi alani tamimi ve kapsami genisletilerek yeni yerlesim alani ifadesi
kaldirilmistir.




3- Riskli Yapilarin Tespitinin Yapilmasina Iliskin Usul Ve Esaslar Belirlendi:

Kanun’un 7’inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 3’iincii maddesinde yapilan
diizenlemeler ile;
Bagkanlik/Idare riskli yapilarin tespitini resen yapabilecegi gibi, siire vererek

maliklerden veya kanuni temsilcilerinden de isteyebilecek.

Baskanlik¢a hazirlanacak yonetmelikte belirlenecek usul ve esaslar gercevesinde
masraflar1 kendilerine ait olmak {izere riskli yap1 tespitinin, dncelikle yapr malikleri
veya kanuni temsilcileri tarafindan, Baskanlik¢a lisanslandirilan kurum ve
kuruluglara yaptirilacagi ve sonucun Bagkanliga veya Idareye bildirilecegi
diizenlenmistir.

4- Riskli Yapilarin Tespitine Engel Olunamayacagi, Engel Olunmasi Halinde
Kolluk Kuvveti Nezaretinde Tespitin Yapilacagi Diizenlendi:

Kanun’un 7’inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 3’iincii maddesinde yapilan
diizenlemeler ile;

Yapt maliklerinden veya kanuni temsilcilerden verilen siire iginde tespit
yaptirilmadig1 takdirde, tespitler Bagkanlik¢a veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
Bagkanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de
isteyebilmesine yonelik diizenleme yapild1.

Riskli yap1 tespiti yapilmasinin engellenmesi durumunda; Baskanlikca/Idarece talep
edilmesi halinde, miilki idare amiri tarafindan verilecek yazili izine istinaden yeterli
kolluk kuvveti marifetiyle kapali kapilari/alanlar1 agmak veya actirmak suretiyle resen
tespit yaptirilabilecek.

Riskli yapz tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni temsilcilerince 15 giin iginde itiraz
edilebilecek. Bu itirazlar, Bagkanlhigmn talebi iizerine, iiniversitelerce ilgili meslek
disiplini 6gretim tiyeleri arasindan gorevlendirilecek 4 ve Bakanlikta/Baskanlikta
gorevli 3 kisinin istiraki ile teskil edilen teknik heyetler tarafindan incelenip karara
baglanacak.

5- Riskli Oldugu Tespit Edilen Yapilarin Tapu Kiitiigiine Serh Edilmesi ve
Maliklere Tebligi ve Ilan Esaslari:

Kanun’un 7’inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 3’iincii maddesinde yapilan

diizenlemeler ile;

Kanunundaki yeni diizenlemeye gore riskli yapilarin tespiti siirecinde, maliklere tek
tek tebligat yapilmasi uygulamasina son verilerek, asagidaki sekilde tebligat yapilmasi
yoniinde diizenleme yapildu.




Riskli yapilar, tapu kiitiigtintin beyanlar hanesinde belirtilmek iizere, tespit tarihinden
itibaren en ge¢ 10 is giinii icinde Bagkanhk veya Idare tarafindan ilgili tapu
miudirliigiine bildirilir ve ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig yerine kaim olmak
uzere, tespite iliskin bilgileri ihtiva eden tutanak yapiya asilir, maliklere e-Devlet
Kapaist iizerinden bildirilir ve ilgili muhtarlikta 15 giin siire ile ilan edilecek.

Riskli yap1 tespit islemi, muhtarlikta yapilan ilanin son giinti ayni ve sahsi hak
sahiplerine teblig edilmis sayilacak. Riskli yapilar, ayrica Baskanhigin internet
sayfasinda 15 giin siire ile ilan edilecek.

6- Uygulama Alanlarit Veya Tescil Dis1t Alanlarin Hazine Adina Tescili:

Kanun’un 7’inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 3’iincii maddesinde yapilan
diizenlemeler ile;

Kanuna gore uygulamada bulunulan alanlarda yer alan veya Bagkanlik¢a bu Kanun
kapsaminda kullanilmak tizere belirlenen tescil dis1 alanlar, tapuda Hazine adina tescil
edildikten sonra Bagkanhiga devredilir veya Bagkanligin talebi iizerine TOKI'ye ve
Idareye bedelsiz olarak devredilebilmesi yéniinde diizenleme yapild.

7- Yeni Kentsel Doniisiim Diizenlemesinde Rezerv Yapi Talebi Icin On Sart
Getirildi:

Kanunun 7’inci maddesi ile: daha dnce Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilen 6306
sayilh Kanunun 3 iincii maddesinin yedinci fikrasi1 asagidaki sekilde yeniden
diizenlenmistir.

“(7) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince miilkiyetlerindeki tasinmazlarin rezerv yapt alam
olarak belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin; bu tasinmazlarin yapilasmaya esas arsa
metrekaresinin yiizde otuzunun miilkiyetinin devrine muvafakat edilmesi veya ayni miktarin
degerinin doniisiim projeleri 0zel hesabina gelir olarak kaydedilmek tizere Baskanliga verilmesi
gerekir.”

Bu kapsamda gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince bu tasinmazlarin yapilasmaya
esas arsa metrekaresinin % 30'unun miilkiyetinin devrine muvafakat edilmesi veya
ayn1 miktarm degerinin doniisim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi
adina Bagkanliga verilmesi gerekecegi ifade edilmektedir.




8- Kanun Kapsamindaki Alanlarda Imar ve Yapilasma Haklarinin
Kisitlanmasina Yonelik Kapsam Genisletildi:

Kanun'un 8'inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un tigiincii fikrasinda yer alan “riskli

alanlardaki” ibaresi madde metninden cikarilarak “bu Kanun kapsaminda bulunan

alanlardaki” seklinde degistirilerek, uygulamanin kapsami genisletilmistir.

Kanun kapsamindaki alanlarda uygulama siiresince imar ve yapilasma haklarmnin
kisitlanmasi ve alandaki yapilara verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerin
durdurulmas: konularinda Bakanliga verilen gorev ve yetkiler Kentsel Doniisiim
Baskanliginca kullanilacak.

9- Tahliye Edilen Yapilar Icin Kira Yardimina Ilave Olarak Yapim Icin Yardim

Yapilabilmesi Yoniinde Diizenleme Yapilda:

Kanun'un 9'uncu maddesi ile, 6306 sayil1 Kanun’'un 5'inci maddesinin birinci fikrasmin
ikinci cimlesine “yapum icin yardim” ibaresi eklenmistir.

Anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet etmek
sartiyla smirli ayni hak sahiplerine gecici konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi
ve yapum icin yardumn yapilabilecek.

Yapim igin yapilacak yardimin usul ve esaslar1 Cumhurbaskan: tarafindan ayrica
belirlenecek.

10- Riskli Yapilarmn Yiktirilmast Icin Maliklere 90 Giin Siire Verilecek, Bu Siirede
Yiktirilmayan Riskli Yapilar Idari Makamlarca Cebren Yiktirilabilecek:

Kanun’un 9Quncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 5’inci maddesin iiciincii fikrasinda
yapilan degisiklige gore;

Riskli oldugu tespit edilen yapilarn yiktirilmasi igin, bu yapilarin maliklerine 90
giinden fazla olmamak {izere siire verilecek. Bu siire icinde riskli yapi, malikler
tarafindan yiktirilmadig: takdirde, yapinun idari makamlarca cebren yiktirilacag:
hususu kendilerine bildirilecek.

Kanun’un 9uncu maddesi ile 6306 sayili Kanun'un 5’inci maddesin dordiincii
fikrasinda yapilan diizenlemeye gore;

Riskli oldugu tespit edilen yapilarin yiktirilmasina yonelik verilen siirede
yiktirilmadigy tespit edilen riskli yapilarin yiktirilmasi, Baskanlik¢a yazili olarak
Idareye bildirilecek ve bu yapilar, Idarece cebren yikilabilmesine yonelik diizenleme
yapildu




Uygulamanin gerektirmesi halinde Bagkanlik, riskli yapilara iliskin tespit, tahliye ve
yiktirma is ve islemlerini bizzat kendisi de yapabilecek.

Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesinin = engellenmesi = durumunda;
Bagkanlikga/Idarece talep edilmesi halinde, miilki idare amiri tarafindan verilecek
yazili izne istinaden yeterli kolluk kuvveti marifetiyle kapali kapilari/alanlar1 agmak
veya actirmak suretiyle tahliye ettirilebilecek.

Bagkanlik veya Idare tarafindan yapilan veya yaptirilan riskli yap: tespit, tahliye ve
yiktirma masraflari, hisseleri oraninda maliklerden 6183 sayili Kanuna gore tahsili

yoluna gidilebilecek.

Riskli yapilarin yiktirilmasi konusunda Bakanliga verilen gorev ve yetkiler de bundan
boyle “Kentsel Doniisiim Bagkanlig1” tarafindan kullanilacak.

11-Tahliye ve Yikim Kararlarimin Hak Sahiplerine Teblig Usulleri Belirlendi:

Kanun’un 9uncu maddesi ile, Anayasa Mahkemesince iptal edilen 6306 sayili
Kanun’un 5’inci maddesin besinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir;

“(5) Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesine ve yiktirilmasina iliskin olarak ayni ve sahsi
hak sahiplerine yapilacak tebligat, tahliye ve yiktirmaya iliskin tutanagin yaprya asilmasi,
maliklere e-Devlet Kapist iizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan
edilmesi suretiyle yapilir. Tahliye ve yiktirmaya iliskin islem, muhtarlikta yapilan ilanin son
glinii ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar, ayrica
Baskanligin internet sayfasinda on bes giin siire ile ilan edilir.”

Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesine ve yiktirilmasina iliskin olarak ayni ve
sahsi hak sahiplerine yapilacak tebligat, tahliye ve yiktirmaya iligkin tutanagin yapiya
asilmasi, maliklere e-Devlet Kapisi tizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta 15 giin
siireyle ilan edilmesi suretiyle yapilacak.

Tahliye ve yiktirmaya iligskin islem, muhtarlikta yapilan ilanin son giinii ayni ve sahsi
hak sahiplerine teblig edilmis sayilacak.

12- Kentsel Déniisiimlerde Islemler Salt Cogunluk Karari (%51) Ile Yapilabilecek:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Kentsel dontisiimlerde, yap1 ruhsat1 alinmasi da dahil olmak iizere tiim is ve islemler,
hisseleri oraninda maliklerin salt ¢ogunlugu (%51) ile aldig1 karara istinaden
yapilabilecek. (Diizenleme 6ncesinde bu kararlarda, ticte iki gogunluk aranmaktaydi.)




Anlasma sartlarim1 ihtiva eden teklifin salt ¢ogunlukla alinan karara katilmayan
maliklere, noter vasitasiyla veya ilgili muhtarlikta 15 giin siire ile ilan edilmek
suretiyle “salt cogunluk karar1” bildirilecek.

Yapilacak yeni uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas,
terk, tescil gibi islemler, yikim ve yapima iliskin her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri
ile diger idareler / kurum ve kuruluslar nezdinde maliklerin tamaminin ve ilgililerinin
muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken tiim is ve islemler hisseleri oraninda paydaslarin
salt cogunlugu ile aldiklar1 karara istinaden yapilabilecek.

13-Salt Cogunluk ile Alinan Kararlara Katilmayanlarm Arsa Paylari Rayic
Degerinden Az Olmamak Uzere Belirlenecek Deger Uzerinden Satilacak:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Hisseleri oraninda paydaslarmn salt cogunlugu ile alan karara katilmayanlarin arsa
paylari, Bagkanlikca rayic degeri tespit ettirilerek ve bu degerden az olmamak {izere
anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usulii ile satilabilecek.

Bu suretle paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde bu paylar, riskli alanlar ve
rezerv yap1 alanlarinda tespit edilen rayi¢ bedeli doniisiim projesini gerceklestirecek
olan Bagkanlik, Idare veya TOKI tarafindan 6denmek suretiyle satin almabilecek.

14-Salt Cogunluk Ile Alinan Kararin, Salt Cogunlukla Alinan Karara Katilmayan
Maliklere Teblig Usulii Belirlendi:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Hisseleri oraninda salt ¢ogunluk ile karar alan malikler tarafindan, alinan karar ve
anlasma sartlarini ihtiva eden teklif veya teklifin goriiliip incelenebilecegi yer, salt
¢ogunlukla alman karara katilmayan maliklere, noter vasitasiyla veya ilgili
muhtarlikta on bes giin siire ile ilan edilmek suretiyle bildirilecek.

Hgili mubhtarlikta ilan suretiyle yapilan bildirimde, muhtarlikta yapilan ilanin son
gini bildirim yapilmis sayilir. Yapilan bu bildirimde ayrica, bildirimin
yapildigi/yapilmis sayildig1 tarihten itibaren 15 giin icinde teklifin incelenmemesi
veya aymu siire icinde teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarmin bu Kanun
kapsaminda satilacagi hususu bildirilecek.




Arsa pay1 satis islemi siirecinde Baskanlikca/Idarece yapilacak tebligatlar, teblig
olunacak evrakin e-Devlet Kapisi tizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta 15 giin
siire ile ilan edilmesi suretiyle yapilir ve muhtarlikta yapilan ilanin son giinii tebligat
yapilmus sayilir. Tapuya elektronik tebligat adreslerini bildiren maliklere elektronik
tebligat adresi tizerinden tebligat yapilabilecek.

15-Satis Isleminin, Satis Bedelinin Eksik Hesaplandigi Gerekcesi Ile Iptali
Durumunda Yarg1 Karari1 Dikkate Alinacak:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Satis isleminin, satis bedelinin eksik hesaplandig1 gerekgesi ile iptal edilmesi
durumunda; yarg: karari, satis bedeli ile yargi kararinda belirtilen gekilde
hesaplanacak bedel arasindaki farkin hisseyi satin alan malik tarafindan hissesi satilan
eski malike 6denmesi suretiyle uygulanacak.

16-Yoksul ve Dar Gelirli Hak Sahiplerine ve Esine Oturum Hakki Taninacak:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Baskanlikca yiiriitiilen uygulamalarda; 775 sayili Kanuna gore yoksul veya dar gelirli
olarak kabul edilenlere verilecek bagimsiz boliimlerin payli miilkiyet esaslarina gore
Bagkanlik ile hisseli olmasi durumunda, hak sahibinin dontisiimden Onceki
tasinmazinin tapu kaydinda yer alan ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi
haklar ve serhler tapuda sadece hak sahibinin hissesi tizerinde devam ettirilir ve hak
sahibinin tizerine kayith ikamet edebilecegi konut nitelikli bagka bir gayrimenkulu
yok ise, hak sahibine, hak sahibi evli ise hak sahibi ve esine bu bagimsiz boliim
tizerinde 4721 sayil1 Kanun hiikiimlerine gore oturma hakki taninacak.

17-Kentsel Doniisiim Baskanligi’na Devredilecek Hazine Tasimmmazlari, Bazi
Kurum ve Kuruluslar ile Yapi1 Sahipleri ve Kanuni Mirascilarina Dogrudan
Satis Veya Kiralama Yapilabilecek:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Kanun kapsaminda Baskanliga devredilen Hazine tasinmazlari; Bakanligin bagl, ilgili
ve iligkili kurum ve kuruluslar: ile bunlarin istiraklerine, belediyelere ve bunlarin
sirketlerine, kamu kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslarina, belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde olup, 30/3/2014 tarihinden 6nce
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tizerinde yapilanma olan tasinmazlarin 6ncelikle yap1 sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerine, 4706 sayili Kanunun 4 {incii maddesinin birinci fikrasiin (b),
(c), (d) ve (e) bentlerinde sayilanlara rayi¢ bedel iizerinden; kiigiik sanayi sitesi
yapilmak iizere bu amagla kurulmus kooperatiflere ve belediyelere ise, rayi¢ bedelin
ylizde ellisinden az olmamasi kaydiyla Baskanlik¢ca belirlenecek bedel tizerinden,
dogrudan satilabilecek veya Baskanlikga belirlenecek bedel {izerinden dogrudan
kiralanabilecek.

18- Kentsel Déniisiim Baskanligi’'na On Alim Hakki Taninwyor:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan

diizenleme ile;

Kentsel Dontistim Bagkanligi’'nin 6n alim hakki, Bagkanligin veya Hazinenin kanun
kapsamindaki tasinmazlarda paydas olup olmadigi ile bu tasinmazlarda payh veya
miistakil miilkiyet olup olmadigina bakilmaksizin, bu tasinmazlarin tamamen veya
kismen alanda veya parselde malik olanlar disindaki tiglincii kisilere satigt
durumunda kullanilabilecek. On alim hakkinin kullanilmasina iliskin usul ve esaslar
Baskanlikc¢a ayrica belirlenecek.

19- Kentsel Doniisiim Kapsamindaki Alanlar Ve Parsellere Iliskin Onaylanan
Imar Ve Parselasyon Planlari I[lan Edilecek, [lanlara itiraz Edilebilecek:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Kanun kapsamindaki alanlar ve parsellere iligkin olarak onaylanan imar ve
parselasyon planlary, ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiinde 15
giin stireyle ilan edilecek. Bu planlara itiraz, ilan siiresi i¢cinde ilgili Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiine yapilacak ve itirazlar bakanlkga 5 giin icinde
degerlendirilecek. itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay islemine
gerek kalmaksizin ret karari tarihinde kesinlesecek.

Diizenleme kapsamindaki uygulamalar ile bu uygulamalar i¢in karar alinmas: ve

uygulamalarin ytiritiilmesi konularinda Baskanlik¢a lisanslandirilacak kuruluslar
faaliyet gosterebilecek.
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20-Kanun Kapsamindaki Uygeulamalar Ile Bu Uygeulamalarin Yiiriitiilmesi
Bakanlikca Lisanslandirilacak Kuruluslar Tarafindan Yapilabilecek:

Kanun’un 10’uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 6’inci maddesinin onbesinci
fikrasinda yapilan diizenleme ile;

Kanun kapsamindaki uygulamalar ile bu uygulamalar igin karar alinmasi ve
uygulamalarin yuritiilmesi konularinda Bagskanlik¢a lisanslandirilacak kuruluslar
faaliyet gosterebilir. Lisanslandirilacak kuruluslarda, insaat miihendisi, harita
mithendisi, mimar, sehir plancisi, degerleme uzmani ve hukukc¢u istihdam edilmesi
mecburidir. Lisanslandirilacak kuruluslarin haiz olmas:1 gereken sartlar, bu
kuruluslarda gorev alacak personelin sayisy, niteligi, calisma usul ve esaslar1 ve diger
hususlar Bagskanlik¢a hazirlanacak yonetmelik ile belirlenir. Bagkanlik bu kuruluslarin
faaliyetlerini denetlemeye yetkilidir.

Kanun'un 10 uncu maddesi ile 6306 sayii Kanunun 6 nc1 maddesine eklenen
yukaridaki diizenleme (onbesinci fikra hiikmii) yaymmi tarihinden itibaren bir y1l sonra

uygulamaya gececektir.

21- Arsa Haline Gelen Tasitnmazda Ortakligin Giderilmesi Icin Dava Acilabilecek:

Kanun’un 10'uncu maddesi ile, 6306 sayili Kanun’un 6’inci maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Diizenleme kapsamindaki yapilarin yiktinlmasindan sonra arsa haline gelen
tasinmazda ortakligin giderilmesi i¢in Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore dava
agilabilecek, ancak ortakligin giderilmesi i¢in dava agilmis olmasi, bu diizenleme
kapsaminda hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar alinmasina ve bu
karara gore islem yapilmasina engel teskil etmeyecek.

22-Riskli Yapilarin Tespitine Yonelik Calismalar Hak Sahiplerinin Rizasi
Aranmaksizin Baskanlik Tarafindan Resen Yapilabilecek:

Kanun’un 11’inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 6/A maddesinde yapilan

diizenleme ile;

Kanun kapsamindaki riskli yapi tespiti ¢alismalari, masraflar1 “Dontisiim Projeleri
Ozel Hesabindan” karsilanmak ve Baskanlikca talep edilmesi halinde, miilki idare
amiri tarafindan verilecek yazili izine istinaden yeterli kolluk kuvveti marifetiyle
kapali kapilari/alanlar1 agmak veya actirmak suretiyle Bagkanlik¢a resen yapilabilecek.
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23-Verilen Siire Icinde Tahliye Kararma Uyulmamas: Halinde Gerekli Izinler
Alinarak Yapilarm Tahliye ve Yikim Islemleri Baskanlik Tarafindan Cebren
Yaptirilabilecek:

Kanun’un 11'inci maddesi _ile, 6306 sayili Kanun'un 6/A maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Yapilarin tahliye kararina istinaden verilen siire iginde tahliye edilmemesi
durumunda, Bagkanhigm talebi ile miilki idare amiri tarafindan verilecek yazili izine
istinaden yeterli kolluk kuvveti marifetiyle kapali kapilari/alanlar1 agmak veya
actirmak suretiyle tahliye ve yiktirmaya yoOnelik is ve islemler, Baskanlikca
yapilabilecek veya yaptirilabilecek.

24-Hak Sahipligi Calismalari ve Hak Sahibinin Borclanmasi ve Tapu Devri:

Kanun’un 11’inci maddesi ile, 6306 sayili Kanun'un 6/A maddesinde yapilan
diizenleme ile;

Hak sahipligi calismalari, hak sahibinin mevcut tasinmazimnin degeri ile yeni yapida
hak sahibine verilecek konut veya is yerinin degeri gozetilerek veya Baskanlik¢a karar
alinmas1 halinde kat kargiligi, hasilat paylasimi ve benzeri usullerle yiirtitiilecek.

Hak sahibinin bor¢lanmasmin gerekmesi durumunda, bor¢lanma bedeli {izerinden
hak sahibi ile sozlesme yapilacak ve bor¢lanma bedelinin tamami 6denmeden tapuda
devir islemi yapilamayacak.

25- Kentsel Doniisiim Baskanligi Tarafindan Insa Edilecek Yapilara Yap: Ruhsat
Ve Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilmesi Siireci Hizlandwrilwor:

Kanun’un 14’iincii maddesi ile, 6306 sayili Kanun’a eklenilen Ek 2’inci madde ile;

Kentsel Dontisiim Bagkanlig1 tarafindan insa edilecek yapilara imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, uygulama imar plan1 ve mevzuata aykir1 olmamak
lizere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyetin bagkanlik tarafindan
ustlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla bagkaca belge istenmeksizin
miiracaat tarihinden itibaren 30 giin i¢cinde avan projeye gore “yapi ruhsati” ve bu
yapilarin tamamlanmasmin akabinde de 30 giin icinde “yapi kullanma izni”
verilebilecek.

/£
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26- Kahramanmaras Ili Ve Cevresinde Meydana Gelen Deprem Nedeniyle Afet
Bilgesi Ilan Edilen Yerlerde Depremle Baglantili Davalarda Bilirkisi
Gorevlendirilecek:

Kanun’un 18’inci maddesi ile, 6754 sayili Bilirkisilik Kanununa eklenilen Gecici 2"inci
madde ile;

Kahramanmaras merkezli depremler nedeniyle genel hayata etkili afet bolgesi kabul
edilen yerlerde, 1 Ocak 2028'e kadar, adli ve idari yargi mercilerinde depremlerle
baglantili olarak goriilmekte olan is, dava, sorusturma ve kovusturmalarda bilirkisi
gorevlendirmesi yapilabilecek.

Asgari sartlar1 tasiyan ancak ilgili bilirkisilik bolge listesinde veya listelerinde yer
almayan bilirkisilerin, ilgili kanunlardaki usule tabi olmadan gorevlendirilmesine

imkan taninacak.

27-Yapilan Diizenlemelerin Yiiriirliik Tarihi:

Kanun’un 20’inci maddesinde yapilan belirlemeye gore;

a) 10 uncu maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6 nct maddesine eklenen onbesinci
fikra hiikmii yayimi tarihinden itibaren bir yil sonra,
b) Diger hiikiimleri yayima tarihinde,

yurirliige girecektir.

KAYNAKCA :

- 7471 Say1lr Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile Bazi1 Kanunlarda ve
375 Say1li Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
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