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2023 KiRA GELIRi BEYANINA DIiKKAT!!

1- “Kira Bildirim Formu Uygulamas1” Nedir ?

Gelir Idaresi Bagkanligi (GIB), "Dijital Vergi Dairesi" {izerinden kiracilara yonelik
yayinladig1 “Kira Bildirim Formu Uygulamasi” ile; ev sahiplerinin (kira geliri elde

edenlerin) 2023 y1l1 kira geliri beyannamelerinde beyan ettikleri gelirlerini teyit etmeye
yonelik, kiracilar tarafindan gercekte Odedikleri kira tutarlarmin bildirilmesine
yoOnelik bir uygulama baslatti.

Kiracilar, Dijital Vergi Dairesi sifreleri ile veya e-Devlet {izerinden sisteme giris
yaparak forma ulasabiliyor. Uygulamaya girildiginde "Degerli miikellefimiz, bilgileri

doldurarak kayit dig: ekonomi ile miicadele edilmesine destek olabilirsiniz.” ifadesi gortiliiyor.

Bu uygulama ile; kiracilarin gergekte 6dedikleri kira tutarlari ile ev sahiplerinin beyan
ettikleri kira gelirlerinin uyumlu olup olmadigy, bir diger ifade ile eksik beyan yapilip
yapilmadigina yonelik ¢apraz kontrol yapilmis olacak.

Ev sahibi-kirac ihtilaflarinin ¢ok fazla oldugu ve kira tutarlarinin haddinden fazla
arttig1 bu stirecte, 6zellikle kirgin ve kiiskiin kiracilar bu uygulama sayesinde ev
sahiplerini cezalandirmaya yonelik dogru ya da olagandan daha fazla kira 6dedigi
yoniinde beyanlarda bulunabileceklerdir.
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Kira geliri elde edenlerin, bu ihtimali de g6z oniinde bulundurarak gergek tahsil
ettikleri kira tutarlarmi tam olarak beyan etmeleri menfaatlerine olacaktir. Aksi halde
bu uygulama ¢ok can yakar...

Kira gelirlerinin eksik beyan edildiginin sonradan tespiti halinde, uygulanmis olan
21.000 TL istisna hakkinin da ortadan kalkacaginin bilinmesinde fayda goriilmektedir.

Kira Bildirim Formu'nu doldurmak isteyen kiracilar, Dijital Vergi Dairesi'ne
(https://dijital.gib.gov.tr) kullanic1 bilgileri (kullanict kodu / T.C. kimlik numarasi /
vergi kimlik numarasi) ve sifre veya e-Devlet sifresi ile giris yaparak sol meniide en
alt boliimde bulunan “Kira Bildirim Formu” alanindan ulasabilmektedirler.

Formda istenen bilgiler su sekildedir:

— Kiracwya Iliskin Bilgiler

— Miilk Sahibine Iliskin Bilgiler

— Tasinmaza Iliskin Bilgiler,

— Kira Ucretinin Yatirildig Hesap Bilgileri
— Bildirime Iliskin Aciklamalar

Bu bilgilerin eksiksiz ve dogru bir sekilde doldurulmasi gerekmektedir. Gelir Idaresi
Bagkanligy, tiim kira 6deyen vatandaslar1 bu 6nemli adima katkida bulunmaya davet
ederken, Kira Bildirim Formu'nun kaydedilmesinin ardindan vergi dairesine gitmeye
gerek kalmadan islemin tamamlanabilecegini vurguluyor.

2- Kira Gelirlerinin Tespitine Yonelik Baska Neler Yapilivor?

Gelir Idaresi Bagkanligi, kayit disi ekonomi ile miicadele kapsaminda, vatandaglari
Dijital Vergi Dairesi tizerinden “Kira Bildirim Formu” doldurmaya davet etmenin

yaninda kayit dis1 ekonomiyle miicadelede; kira gelirlerinin dogru beyan edilmesini
saglamak amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, Niifus ve Vatandaslik Isleri
Genel Miidiirliigii verileri ve TUIK istatistiklerinden faydalamilarak potansiyel
kiracilara ait adreslerin tespit edilmesine yonelik ayri calismalar da yapiliyor.

Baz1 bolgelerde sokak sokak kiracilar nezdinde yapilan yoklamalarla, konutlar ve
kiracilar ziyaret edilerek 6denen kira tutarlar1 hakkinda bilgiler tutanak altina alind.
Kirac1 nezdinde yapilan yoklamalarda ulasilamayan kiracilara, belirtilen giin ve
saatte, belirtilen adrese gelmeleri yoniinde, 6denen kiralarin tespitine iligkin goriisme
mektuplar1 birakildi. Alinan bu bilgiler ile, bu bolgelerdeki ev sahiplerinin kira
beyanlarmin dogrulugu teyit edilebilecek.

Gelir Idaresi Bagkanlig1 tarafindan miikellefleri goniillii uyuma davet etmek iizere
bilgilendirme mektuplar1 gonderiliyor.




Banka/PTT transferlerinde 6deme tiiriiniin "Kira" segildigi biitiin islemler inceleniyor.
Inceleme sirasinda bazi ilgisiz 5demelerin de kira olarak gosterildigi anlasildi. Konu
incelenince, kira Odemelerinde EFT alinmadigini goren baz1 vatandaslarin,
o0demelerini bu segenekle yaptig1 belirlendi. Bu sekilde 6deme kabul edenler simdi
aksini ispata ¢alistyor.

Bakanlik, kira gelirlerini gizlemek icin banka iizerinden "Diger" secenegiyle tahsil
edenleri de takibe ald1 ve su an bu segenekle yapilan diizenli 6demelerin tiimii kira
geliri olarak ele alintyor.

Maliye, incelemeleri sirasinda, tapu kayitlari, Mernis kayitlar1 ve banka kayitlarim
karsilagtirmali ele aliyor. Kirada evi oldugu halde gelir beyan etmeyenlere, niifus kayit
sistemine bakilarak, evinde oturanin kim oldugu soruluyor ve beyanname vermesi

isteniyor.

Banka/PTT kayitlarina gore “kira” odeme tiiriinde yapilan tiim 6demeler veri kabul
edilerek, Gelir Idaresi Baskanligi’min Hazir Beyan Sistemi {izerindeki boliime
aktarilarak, bu verilere gore otomatik beyanlar hazirlaniyor. Bu durumda olan
kigilerin siiresi iginde beyanname vermemeleri durumunda, bunun izahi isteniyor.

Gelecekte, kira sozlesmelerinin e-Devlet iizerinden yapilmas: planlaniyor.

3- Asil Miilk Sahibine Verilmek Uzere Benin Banka Hesabima “Kira Odemesi”
Yapiliyor, Benim Sorumlulugum Var Midir?

Evet vardir. Banka kayitlarina gore kira geliri elde eden olarak goriildiigiintiz igin
haliyle beyan verme ytikiimliiliigiiniiz de olacaktir. Aksi durumlari ispatla miikellef
oluyorsunuz.

Bazi durumlarda, miilk sahibi ile kiray: tahsil eden kisi bilgileri farkli olabiliyor. Dogru
yontem, adina kira 6demesi yapilan kiginin kira beyannamesi vermesi gerektiginden,
baskasi adina kira geliri tahsiline yonelik hesaplarin kullanilmamasy, gergek geliri kim
elde ediyorsa onun adina agilacak hesaplara 6demenin yapilmasidir.

Aksi halde; miilk sahibine verilmek {izere baska biri adina acilan banka hesabina
edilen kira 6demeleri nedeniyle, hesap sahibinin beyan yiikiimliiliigii olacagindan
tarhiyatlarla karsilasmalar1 kuvvetle muhtemel oluyor. Bu durumda asil kira gelirini
elde eden kisinin beyannamesine, bankaya yatirilan tutarlarin da dahil edilerek beyan
edildiginin bilgi ve belgeleri ile tevsiki halinde, hesap sahipleri adina yapilan
tarhiyatlar zar zor diizeltilebiliyor.

Bagka biri adina, sebebi ne olursa olsun banka hesabinin kullandirilmasi
uygulamasindan uzak durulmasi tavsiye edilmektedir.




4- Kira Tespitine Yonelik Yapilan Yoklamalarda “Evi Emlak Danismani

Araciligi fle Mi Tuttunuz”Sorusu Neden Soruluyor?

Yapilan yoklamalarda kiracilara; "kiraniz ne kadar, gecmis yillardan bu yana kiraniz
ne kadar artt, kivanizi1 yatirdiginiz IBAN numarast nedir, evi emlak damismani ya da

ev sahibi aracilifiyla mi tuttunuz?’ gibi sorularla bilgi almiyor. Eger kendisi veya ilgili

kisi yoksa eve ihbarname birakiliyor. Sorulan sorularla edinilen bilgilerle, aym
zamanda kayit dis1 ¢alisan emlakgilar da kayit altina alinmaya ¢alisiliyor.

5- Kira Geliri Kapsamina Giren Kazanclar Hangileridir?

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesine gore kira gelirine konu edilen mal ve
haklar asagidaki gibi olup, bu mal ve haklarin kiraya verilmesi karsiliginda elde edilen
kazancglar Gayrimenkul Sermaye Iradi olarak belirli sartlarda beyana tabidir.

* Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde doseme i¢in alinan kira bedelleri
dahildir.), maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil
istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarm miitemmim
clizileri ve teferruati,

* Voli mahalleri ve dalyanlar,

* Gayrimenkullerin ayri olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri ve teferruati
ile bilumum tesisati, demirbas esyas1 ve dosemeleri,

* Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

* Arama, isletme ve imtiyaz haklar1 ve ruhsatlari, ihtira berati, alameti farika,
marka, ticaret unvani, her tiirlii teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve
televizyon filmleri, ses ve goriintii bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim
alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formiil veya bir
imalat usulii tizerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi haklar,

e Telif haklari,

* Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar,

® Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirliit motorlu arag, makine ve tesisat ile
bunlarin eklentileri.

Vakfin gelirinden hizmet karsilig1 olmayarak alinan hisseler ile zirai faaliyete bilfiil
istirak etmeksizin sadece iiriinden pay alan arazi sahiplerinin gelirleri gayrimenkul
sermaye iradi olarak vergilendirilecektir.

6- Gecmis Veya Gelecek Yillara Ait 2023 Yilinda Tahsil Ettigim Kiralar1 Beyan
Edecek Miyim?

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil esasina gore kira
gelirinin vergilendirilmesi icin nakden veya ayni olarak tahsil edilmis olmasi
gerekmektedir.




Kiranin ayni (mal, esya vb.) olarak alinmas: halinde, tahsil edilen kiralar 213 say1l1
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore emsal bedeli ile paraya gevrilir.

* Miikellefler tarafindan o yila veya ge¢mis yillara ait olarak tahsil edilen kira
bedelleri, tahsil edilen yilin hasilati sayilir.

2021, 2022 ve 2023 yillarina ait kira gelirlerinin toplu olarak 2023 yilinda tahsil
edilmesi halinde, bu gelirler 2023 yilinin geliri olarak dikkate almacaktur.

Orneg“ing 2022 yilina ait 120.000 TL, kira tutar1 2023 yilinda tahsil edilmis ise, bu
tutar 2023 yili kira geliri ile birlikte toplanarak, 2023 yil1 GMSI'na iligkin gelir
vergisi beyannamesinde beyan edilmesi gerekecektir.

Vakfin gelirinden hizmet karsilig1 olmayarak alinan hisseler ile zirai faaliyete
bilfiil istirak etmeksizin sadece {irlinden pay alan arazi sahiplerinin gelirleri
gayrimenkul sermaye irad1 olarak vergilendirilecektir.

* Gelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri, 6demenin
yapildig1 yilin degil, gelirin ilgili oldugu yilin geliri sayilacaktir.

Ornegin; 2023, 2024 ve 2025 yillar1 kira gelirleri topluca 2023 yilinda tahsil
edilirse, her yila ait kira bedeli ilgili y1lin geliri sayilacaktir. Bu durumda sadece
2023 yili kira bedeli 2023 yili beyaninda beyan edilirken, 2024 yilma ait kira
tahsilat1 2025 yilinda, 2025 yilina ait tahsil edilen kira tutar1 da 2026 yilinda
beyan edilecektir.

7- 2023 Yil1 Kira Geliri Nedenivle Kimler Beyvanname Vermek Zorunda?

2023 yilinda kira geliri elde eden asagida belirtilen kisilerin Mart ay1 igerisinde yillik
gelir vergisi beyannamesi vermesi gerekmektedir.

* 2023 yil1 konut kira geliri 21.000 TL’yi asanlar,

* Sadece igyeri kira (tamami stopaj uygulanmis) geliri olup, yillik kira geliri
150.000 TLyi asanlar

* Bir takvim yil1 icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden
kesinti ve istisna uygulamasina konu olmayan ve tutar1 2023 yili i¢in 8.400
TL’lik beyanname verme smirimi asanlar,

yillik beyanname vereceklerdir.




Vergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinin beyaninda
(6rnegin, kazanglar1 basit usulde tespit olunan miikellefe kiraya verilen is yerinden
elde edilen kira gelirlerinde oldugu gibi), 8.400 TL’lik tutar bir istisna olmayip,
beyanname verme siniridir. Bu tutar1 asan bir is yeri kira geliri oldugunda tamam

beyan edilecektir.

8- Kira Geliri Elde Edilmemesi Ya Da lIstisna Tutarinin Altinda Kira Elde
Edilmesi Halinde Dilekce Verilmesi Gerekivor Mu?

Gayrimenkulden herhangi bir kira geliri elde edilmemesi ya da ilgili takvim y1l1 igin
belirlenen istisna tutarinin altinda gelir elde edilmesi halinde; gayrimenkule iligkin
olarak beyanname vermeme gerekgenizi isterseniz bir dilekge ile vergi dairesine
bildirilmesi yararli olacaktr.
Dilekgenin hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden Hazir Beyan Sistemine giris yaparak
“Islemlerim/Istisna Dilekgesi Vermek Istiyorum” meniisii aracihigiyla da verilmesi
mimkiindiir.
Hazir Beyan Sisteminde yer alan “Dilek¢e Verme Nedeni” basligindaki ifadeler
sOyledir:

e stisna altinda kira geliri elde ettim (konut),

* Kira geliri elde etmedim,

* Gayrimenkulii sattim,

* Kendim oturuyorum,

e Usul (iistsoy), fiiru (altsoy) veya kardesim oturuyor,

* Beyan sinir1 altinda kira geliri elde ettim (is yeri, diger, hak).

Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna

sadece konut kira gelirine uygulanur. Is yeri kira gelirine istisna uygulanmaz.

9- Kira Odemelerin Banka veya Posta Idaresi Araciligiyla Yapilmasi

Zorunlulugu Var Midir?

Is yeri ve konut kiralama iglemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve 6demelerin banka
veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsikine yonelik olarak yayimlanan 268
ve 298 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligine gore;

 Konutlarda, her bir konut i¢in aylik 500 TL ve iizerinde; haftalik, giinliik veya
benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin kira
geliri elde edenlerin,

o Is yerlerinde, miktar smirlamasi olmaksizin is yerini kiraya verenler ile
kiracilarm, kiraya iligkin tahsilat ve odemelerini banka ve benzeri finans
kurumlar1 veya posta idareleri araciligiyla gerceklestirmeleri ve bu kurum ve
kuruluslar tarafindan diizenlenen belgelerle bu 6demeleri tevsik etmeleri

zorunlulugu bulunmaktadir.




Banka ve benzeri finans kurumlar1 veya posta idareleri arac1 kilinmak suretiyle, para
yatirma veya havale, ¢ek veya kredi kart1 gibi aracglar kullanilmak suretiyle yapilan
tahsilat ve Odemeler karsiiginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri
diizenlendiginden, bu belgeler tevsik edici belge olarak kabul edilecektir. Bankalarin
internet subeleri tizerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da bu kapsamdadir.

S6z konusu zorunluluklara uymayanlara, her bir islem icin Vergi Usul Kanununun
miikerrer 355 inci maddesinin o yil igin belirlenen miktarindan az olmamak iizere
isleme konu tutarm %5’i nispetinde 6zel usulstizliik cezasi kesilir.

10- Emsal Kira Bedeli Uygulanmasi Nedir? Hangi Hallerde Uygulanir?

Kira bedelinin hi¢ olmamasi veya diisiik olmas: halinde, “emsal kira bedeli” esas

almir. Buna gore;

* Gayrimenkuliin bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina birakilmasi,
* Kiraya verilen gayrimenkuliin kira bedelinin emsal kira bedelinden diisiik
olmasi, hallerinde emsal kira bedeli esas1 uygulanmaktadr.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlarin maliyet
bedelinin %10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin
degerlenmesi hakkindaki hiikiimlerine gore belli edilen degerlerinin %10"udur.

11- Konut Kira Gelirinde “istisna Uygulamas1” Nedir?

Binalarm konut olarak kiraya verilmesinden bir takvim yilii¢cinde elde edilen hasilatin
2023 y1l1i¢in 21.000 TL'si (2024 y1li igin istisna tutar1 33.000 TL) gelir vergisinden istisna
uygulanmaktadir.

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen istisna tutarinin altinda
kira geliri elde etmeleri halinde bu gelirleri i¢in beyanname vermesine gerek
bulunmamaktadir.

Ornek: Miikellef (B), 2023 yilinda konutunu aylik 1.700 TL’den kiraya vermis ve yillik
20.400 TL kira geliri elde etmistir. Bu durumda elde edilen hasilat, konut istisna tutar:
olan 21.000 TL'nin altinda oldugundan beyan edilmeyecektir.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri siiresinde beyan edilmez veya eksik beyan
edilirse, 2023 yil1 igin belirlenen 21.000 TL’lik istisnadan yararlanilamayacaktir.
Ancak, idarece herhangi bir tespit yapilmadan oOnce, siiresinde beyan edilmeyen veya
siiresinde verilen beyannamede yer almayan konut kira gelirlerini, siiresinden sonra
verilen beyanname ile beyan edenler sz konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.




[stisna tutarmin {izerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde, y1llik beyanname ile
beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin diisiilmesi gerekmektedir.

Konut istisnas1 uygulamas: sadece konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden
elde edilen gelirler igin s6z konusudur. 2023 yilinda 21.000 TL'nin altinda konut kira
geliri olanlar bu gelirleri i¢in yillik beyanname vermeyecektir.

12- Hisseli Gayrimenkullerde Kira Gelirinin Nasil Bevan Edilecek?

Gayrimenkule hisseli olarak sahip olunmasi durumunda her bir hisse sahibi kendi
hissesine kargilik gelen kira gelirini ayr1 beyan etmek durumundadir.

*Ornegin esinizle birlikte bir apartman dairesine %50-%50 oraninda sahipseniz, elde
edilen kira gelirinin yarisini siz, yarismi esiniz beyan edecek. Bu durumda 21.000
liralik istisna her bir hisse sahibi igin ayr1 ayr1 uygulanabilecektir.

13-Bevan Edilecek Kira Gelirlerinin Tespitinde Indirilebilecek Giderler
Hangileridir?

Kira gelirinin vergilendirilmesinde, elde edilen gelirin safi tutar1 iki farkl sekilde tespit
edilebilmektedir.

e Gergek Gider Yontemi
 Gotiirti Gider Yontemi (haklar1 kiraya verenler harig)

Gergek veya gotiirii gider yonteminin se¢imi, tasinmaz mallarin tiimii i¢in yapailir.
Bunlardan bir kismi i¢in gergek gider, diger kismi i¢in gotiirti gider yontemi secilemez.
Gotiirti gider yontemini segen miikellefler, iki yil gecmedikge gercek gider yontemine
donemezler.

Gercek Gider Yonteminde Indirilecek Giderler

Gergek gider yonteminin segilmesi durumunda, safi iradin bulunmasi i¢in gayrisafi
hasilattan Gelir Vergisi Kanununun 74 iincii maddesinde yazili asagidaki giderler
indirilir.

1. Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, 1sitma, su ve asansor giderleri,

2. Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkuliin 6nemi ile orantili olan
idare giderleri,

3. Kiraya verilen mal ve haklara iligkin sigorta giderleri,

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borglarin
faizleri,




5. Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren yil
siire ile iktisap bedelinin %5’i (Iktisap bedelinin %5’i tutaridaki bu indirim, sadece
ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlaligi
sayllmayacaktir. 2019 yilindan o©nce iktisap edilen konutlar igin indirimden

yararlanilmas: miimkiin bulunmamaktadir.),

6. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ddenen vergi, resim, harg ve serefiyelerle kiraya
veren tarafindan belediyelere 6denen harcamalara katilma paylars,

7. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ayrilan amortismanlar ile kiraya veren tarafindan

yapilan gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici niteligi olan 1s1 yalitimi ve enerji
tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar (Bu harcamalar 2023 takvim yili igin 4.400
TL’yi agiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.),

8. Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul i¢in yapilan onarim giderleri ile
bakim ve idame giderleri,

9. Kiraladiklar1 mal ve haklar1 kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek
giderler,

10. Sahibi bulunduklar1 konutlar: kiraya verenlerin kira ile oturduklar1 konut veya
lojmanlarin  kira bedeli (Indirilmeyen kisim gider fazlalig1 sayilmayacaktir.),
Tiirkiye’de yerlesik olmayan miikelleflerin (calisma veya oturma izni alarak alti aydan
daha fazla bir siiredir yurt disinda yasayan Tiirk vatandasglar1 dahil), yabanci iilkelerde
odedikleri kira bedelleri Tiirkiye’de elde ettikleri kira gelirinden gider olarak indirim
konusu yapilamaz.

11. Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak mukavelenameye, kanuna veya ilama
istinaden 6denen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gergek gider yontemini secen miikelleflerin, yaptiklar: giderlere iliskin belgeleri ilgili
bulunduklar: yil1 takip eden yildan baslayarak 5 yil siiresince saklamalari ve vergi
dairesince istendiginde ibraz etmeleri gerekmektedir.

Gotiirii Gider Yonteminde Gider Indirimi

Goturti gider yontemini secen miikellefler, gercek giderlere karsilik olmak tizere
hasilatlarindan %15’ini gotiirii olarak indirebilirler. Kira geliri elde edip de konut
istisnasindan yararlanabilecek mdiikellefler icin gotiirii gider, istisna tutar
diisiildiikten sonra bulunan tutar iizerinden hesaplanacaktur.

Haklar1 kiraya verenler, gotiirii gider yontemini kullanamazlar.

Is yeri kira geliri ile birlikte haklarin kiraya verilmesinden de gelir elde eden
miikellefler, verecekleri gelir vergisi beyannamelerinde gercek gider yontemini secmek
zorundadirlar.




14- Kira Bevannamesi Nasil Ve Ne Zamana Kadar Verilebilir?

Miikelleflerin, 2023 donemine ait beyana tabi gayrimenkul sermaye irad gelirleri i¢cin
1 Mart — 1 Nisan 2024 (31 Mart 2024 tarihinin hafta sonuna rastlamasi nedeniyle)

tarihleri arasinda beyannamelerini vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler;

° Hazir Beyan Sistemi araciliiyla internet ortamindan,

(https://intvrg.gib.gov.tr/hazirbeyan/).

* Dijital Vergi Dairesi (Hazir Beyan Sistemi) araciligiyla internet ortamindan,

* Hazir Beyan mobil uygulamasi araciligiyla da cep telefonundan,

* Vergi dairesinden alman kullanic1 kodu, parola ve sifre ile miikellefin kendisi ya da
3568 sayili Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik yetkisi almis
meslek mensuplari ile elektronik beyanname aracilik sozlesmesi imzalanarak Dijital
Vergi Dairesi (e-Beyanname Sistemi) ile elektronik ortamdan,

e Bagh bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda
elden,

e [kametgah adreslerine bagl kalmaksizin herhangi bir vergi dairesinden,
Verilebilir.

15- Y1llik Gelir Vergisi Beyannamesi Uzerinden Hangi Indirimler Yapilabilir?

Yillik beyanname ile bildirilecek gelirlere iliskin indirimler Gelir Vergisi Kanunu ile
diger kanunlarda belirtilmistir. Gelir vergisi matrahinin tespitinde gelir vergisi
beyannamesinde bildirilecek gelirlerden agsagida belirtilen indirimlerin yapilabilmesi
icin yillik beyanname ile bildirilecek bir gelirin bulunmasi ve yapilacak indirimlerin
ilgili mevzuatta belirtilen sartlar1 tasimasi gerekmektedir.

Indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir olarak, yillik gelir
vergisi beyannamesinde yer alan indirimler ve ge¢mis yil zararlar: diisiilmeden 6nceki
tutar esas alinacaktir.

Buna gore, indirim konusu yapilabilecek bazi1 hususlar sunlardar:

1. Hayat/sahis sigorta primleri,

2. Egitim ve saglik harcamalari,

3. Beyan edilecek gelirden sinirli olarak indirilebilecek bagis ve yardimlar ile
tamamu indirilebilecek bagis ve yardimlar,

4. Sponsorluk harcamalari,
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5. Cumhurbagkaninca baglatilan yardim kampanyalarna makbuz karsiligi
yapilan ayni ve nakdi bagislar,

6. Iktisadi isletmeleri haric, Tiirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye Yesilay
Cemiyetine makbuz karsilig1 yapilan nakdi bagis ve yardimlar,

7. Bireysel katilim yatirimcisi indirimi,

8. Diger kanunlara gore tamami indirilecek bagis ve yardimlar.

16-2023 Yi1l1 Vergimi Nasil Hesaplayacagim?

Gelir Vergisi Kanununa gore 2023 yilinda elde edilen gayrimenkul sermaye iratlarina
323 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile belirlenen ve asagida yer alan vergi
tarifesi uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.

Gelir Vergisi Kanunu'na gore 2023 yilinda elde edilen kira gelirlerinde (iicret disi
gelirlerde), asagidaki vergi tarifesi kullanilacaktir.

GELIR DILIMLERI ORAN
70.000 TL"ye kadar %15
150.000 TL'nin 70.000 TL'si i¢in 10.500 TL, fazlas1 %20
370.000 TL'nin 150.000 TL’si i¢in 26.500 fazlas1 %27
1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si i¢in 85.900 TL, fazlas1 %35
1.900.000 TL'den fazlasimin 1.900.000 TL'si igin 621.400 TL, fazlas1 %40

2024 takvim yili gelirlerinin vergilendirilmesinde esas alinacak vergi tarifesi, 324 Seri
No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile belirlenmistir.

17- Vergi Ne Zaman Odenecek?

2023 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak verilecek yillik gelir vergisi
beyannameleri iizerinden tahakkuk eden gelir vergisinin, 2024 yilinin Mart ve
Temmuz aylarinda iki esit taksit olmak tizere;

* Birinci taksiti, damga vergisi ile birlikte 1 Nisan 2024 (31 Mart 2024 tarihinin
hafta sonuna rastlamasi nedeniyle),
e ikinci taksiti ise 31 Temmuz 2024, tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.

18- Kira Geliri Vergi Hesaplamasina Ornekler:
Ornek 1: Miikellef (A), 2023 yilinda tamama tevkif yoluyla vergilendirilmis 144.000 TL

is yeri kira geliri ve 798.000 TL mevduat faizi ile birlikte konut olarak kiraya verdigi
dairesinden 20.400 TL kira geliri elde etmistir.
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Gayrimenkul Sermaye iradi (isyeri) = 144.000 TL
Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) = 20.400 TL
Menkul Sermaye irad: (Mevduat Faizi) = 798.000 TL
Beyan Edilecek Gelir Yok

Tevkif yoluyla vergilendirilen 798.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir Vergisi
Kanununun gegici 67 nci maddesi kapsaminda tutar1 ne olursa olsun beyan
edilmeyecektir.

Ornekte, 21.000 TL'lik istisna haddinin altinda 20.400 TL konut kira geliri elde
edildiginden, s6z konusu gelir beyana konu edilmeyecektir.

Tamamz tevkif suretiyle vergilendirilmis is yeri kira geliri olan 144.000 TL ise 2023 y1l1
icin belirlenen 150.000 TL’lik beyan smirin1 asmadigindan yillik beyanname ile beyan
edilmeyecektir.

Bu durumda, miikellefin 2023 yilina iligkin beyan edilecek geliri yoktur.

Ornek 2: Miikellef (C), 2023 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 144.000
TL ve is yeri olarak kiraya verdigi dairesinden aylik briit 25.000 TL’den (aylik net kira
tutar1 20.000 TL) toplamda yillik briit 300.000 TL kira geliri elde etmistir. Is yeri icin
odenen kira bedelleri tizerinden 2023 yil1 i¢cinde %20 oranindan 60.000 TL tevkifat
yapilmistir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan miikellef, gotiirii gider yontemini se¢mistir.

Konut kira gelirinin istisnay1 asan tutar1 (144.000 — 21.000) ile is yeri kira geliri toplam1
olan (300.000 + 123.000) 423.000 TL'lik vergiye tabi gelir, 2023 y1l1 i¢in beyan sinir1 olan
150.000 TLyi astig1 igin, tevkifata tabi tutulmus olan is yeri kira geliri de konut kira
geliri ile birlikte beyan edilecektir.

Miikellefin elde ettigi gelir toplami1 (ayr1 ayr1 veya birlikte elde ettigi ticret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad: ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi
tutarlar1 toplami) 2023 yili icin belirlenen 550.000 TL’yi asmadigindan 21.000 TL'lik
istisnadan yararlanacaktir.

Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece
konut kira gelirine uygulanir.

Miikellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.
Gayrimenkul Sermaye iradi (isyeri) = 300.000 TL
Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) = 144.000 TL

Gayrisafi iratlar Toplami (300.000 + 144.000) = 444.000 TL
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Vergiden istisna Edilen Tutar = 21.000 TL

Kalan [(144.000 — 21.000) + 300.000] = 423.000 TL
Giderler (Gotiirii) (423.000 X %15) = 63.450 TL

Safi Irat (423.000 — 63.450) = 359.550 TL

Vergiye Tabi Gelir Matrahi = 359.550 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi = 83.078,50 TL

Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler = 60.000 TL

Odenecek Gelir Vergisi (83.078,50 — 60.000) = 23.078,50 TL

Damga Vergisi = 467,20 TL

KAYNAKCA :

- 193 say1l1 Gelir Vergisi Kanunu,
- Gelir Idaresi Bagkanligi, Kira Geliri Elde Eden Miikellefler i¢cin Vergi Rehberi,
- Gelir Idaresi Bagskanlig1 Dijital Vergi Dairesi Uygulamalari,
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