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KONUTLARIN TURIZM AMACLI KIRALANMALARINDA VERGISEL
YUKUMLULUKLER

1- Genel Acaklamalar:

7464 Sayili “Konutlarmm Turizm Amaclh Kiralanmasina Ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 2.11.2023 tarihli 32357 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmisti. Ozellikle pandemi sonrast kisilerin tatil tercihlerinde meydana gelen

degisiklikler paralelinde; giinliik, haftalik veya aylik tatil amagl (villa, bungalov, dag
evi, koy evi, ciftlik evi, yayla evi, oberj vb.) kiralamalardaki artislar, 5nemli ekonomik
degerlere ulastigindan haksiz rekabetin 6nlenmesi, kisi haklarinin korunmasi ve kayit
dis1 ile miicadele igin onemli bir adim atilmis oldu. Kamuoyunda *“Airbnb
Diizenlemesi” olarak da ifade edilen, son yillarda tiim diinyada oldugu gibi iilkemizde
de yayginlasan kisa siireli konut vb. kiralamalarinda uyulmasi gereken usul ve
esasalar belirlendiginden, bu tiir kiralamalardan elde edilen kazang iizerinden kiraya
verenleri bekleyen vergisel yiikiimliiliiklerin neler oldugu konusu 6nem kazanmaistir.

2- Turizm Amach Kiralamalar i¢in izin Belgesi Alinmas1 Zorunlulugu:

Kanun ile birlikte getirilen diizenlemelerden en 6nemlisi, konutlarin en fazla 100 giin
siireyle turizm amach kiralanabilmesi i¢in, turizm amagl kira sézlesmesi yapilmadan
once Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigindan “Turizm Amagh Kiralama Izin Belgesi”
alinmasi zorunlulugu getirmis olmasidir.
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Izin belgesi bulunmaksizin turizm amagh kiralanan konutlar1 kiraya verenlere,
kiralama yapilan her bir konut icin yiiz bin Tiirk liras: idari para cezas1 uygulanir ve
izin belgesi alarak faaliyette bulunabilmesi i¢in on bes giin stire verilir.

Verilen on bes giinliik siire sonunda izin belgesi alinmaksizin turizm amacl kiralama
faaliyetine devam edenlere bes yiiz bin Tiirk liras1 idari para cezas1 uygulanir ve izin
belgesi alarak faaliyette bulunabilmesi i¢in bir kez daha on bes giin siire verilir.

izin belgesi sahibinden kiraladig1 turizm amagl konutu kendi nam ve hesabima
ticlincti kisilere kiraya verenler hakkinda her bir sozlesme icin yiiz bin Tiirk liras1 idari
para cezas1 uygulanir.

Kendi adma mesken olarak kullanmak amaciyla kiraladigr konutu kendi nam ve
hesabina turizm amagh kiraya verenler hakkinda, her bir sozlesme igin ytiiz bin Tiirk
liras1 idari para cezas1 uygulanur.

izin belgesi olmayan konutlarm turizm amagh kiralanmasma aracilik edenler
hakkinda, her bir sézlesme icin ytiz bin Tiirk liras1 idari para cezas1 uygulanir.

3- Kira Gelirlerinin Gelir Vergisi KanunuYo6niinden Degerlendirilmesi:

193 say1l1 Gelir Vergisi Kanunu'na gore gayrimenkullerin kiralanmasindan elde edilen
kazanglar, esas itibariyle GVK’ nin 70’inci maddesine gore “gayrimenkul sermaye
irad1” olarak kabul edilmekte ve bu kazang tiiriine gore belirlenen usul ve esaslara
gore vergilendirilmektedir.

Ancak Maliye Idaresi; gayrimenkullerin uzun siireli kiralanmasi suretiyle elde
edilecek gelirden daha fazla gelir elde edilmesi amaciyla, giinliik veya haftalik olarak
ayn1 yil icinde birden fazla kiralamaya konu edilmesinin yaninda, kiracilara
kiralamaya ek olarak giivenlik ve temizlik taahhiidiinde bulunmasi, is¢i ¢alistirilmas:
ve bu faaliyetin devamlilik arz edecek sekilde, bir organizasyon dahilinde yapildig:
dikkate alindiginda bu faaliyetin, Kanunda tanimlanan gayrimenkul kira geliri
maksadini asarak, ticari faaliyet olarak degerlendirilmesine ve dolayisiyla ticari
kazang hiiktimlerine gore vergilendirilmesi gerektigi gortisiindedir.

Bu ticari faaliyetin Gelir Vergisi Kanununun 47 ve 48 inci maddelerinde belirtilen basit
usule tabi olmanin genel ve 6zel sartlarinin topluca tasinmasi ve ayni Kanunun 51 inci
maddesinde belirtilen faaliyetlerde bulunulmamas: sartiyla basit usulde
vergilendirilmesi de miimkiin olabilecektir.

Basit usul sartlarinin tasinmamasi halinde, gercek wusulde ticari kazancin
vergilendirilmesi ve bu yonde miikellefiyet tesis ettirilmesi gerekmektedir.




Istanbul VDB’Lhigmn  19.02.2016 tarih  62030549-120[40-2014/891]-14193 sayilz
ozelgesinde;

“... Bu hiikiim ve agiklamalar cercevesinde, miilkiyeti size ait gayrimenkullerin giinliik ve
haftalik olarak kiraya verilmesinden elde edilen kazancin ticari kazang hiikiimlerine gore
vergilendirilmesi gerekmekte olup 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore ayrilan
amortismanlarin da ticari kazancin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi miimkiin
bulunmaktadir...”

Ankara VDB’ ligimin 13.09.2012 tarih B.07.1.GIB.4.06.16.01-120[37-12/10]-928 sayili
ozelgesine gore;

“ ... Gayrimenkullerin uzun siireli kiralanmas: suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla gelir
elde edilmesi amaciyla, giinliik veya haftalik olarak, siireklilik arz eden bir sekilde farkl kisilerin
kullanimina hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma siirelerinin
sonunda konutun teslim alinmast ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir
organizasyonu gerektirmektedir. Ayrica soz konusu konutun belirli bir bedel karsiligr olmak
iizere giinliik ya da haftalik olarak kullanima sunulmasinda bir kira akdinden soz edilmesi
miimkiin olmadigindan bu faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, veraset yoluyla edinilen ve bir organizasyon igerisinde devamli
olarak kisa siirelerle (giinliik, haftalik) baskalarinin istifadesine sunulan konuttan miisterek
maliklerinin her birinin elde ettigi gelirin ticari kazang hiikiimlerine gore vergilendirilmesi
gerekmektedir...”

Balikesir VDB’ liginin 08.09.2020 tarih 46480499-120.01.01[2018/1661]-E.63499 sayili
ozelgesinde;

“ ... Diger taraftan, ayn1 Kanunun 46 nci maddesinde, 47 ve 48 inci maddelerde yazili sartlar:
topluca haiz olanlarin ticari kazanglarimin basit usulde tespit olunacagy belirtilmis, anilan
maddelerde ise basit usule tabi olmanin genel ve Ozel sartlari agciklanmigtir. Kanunun 51 inci
maddesinde de basit usuliin hududu gosterilmis olup, soz konusu maddenin verdigi yetkiye
dayamilarak ¢ikartilan 12/01/1995 tarih ve 95/6430 sayii Bakanlar Kurulu Karari ile
Biiyiiksehir belediyesi olan illerin (Erzurum, Diyarbakir, Sakarya ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu ile Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisine alinan yerlerden, yeni baglanan
mahallelerle birlikte 2000 yil1 genel niifus saynmndaki niifusu 30.000'den az olan yerler ile
12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Iice
Kurulmas ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda biiyiiksehir belediyesi kurulan ve biiyiiksehir belediyesi sinirlari icerisine
alinan yerler hari¢) miicavir alan simirlar1 dahil olmak iizere biiyiiksehir belediye sinirlar:
dahilinde e§lence ve istirahat yerlerini isletenler, 01/01/1995 tarihinden itibaren gercek usulde
vergilendirme kapsamina alinmstir.




Konu ile ilgili olarak yayimlanan 183 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "5 f”
boliimiinde; "Gotiirii usule tabi olan miikelleflerden her tiirlii eglence ve istirahat yerlerini
isletenler, 01.05.1995 tarihinden itibaren gercek usule vergilendirileceklerdir.

Eglence ve istirahat yerlerinden, ¢cay ve kir bahgesi, cayhane, kahvehane, kiraathane, bezik, brig,
bilardo, pingpong, masa futbolu, tenis, minyatiir golf ve benzeri spor yerleri ile kaplica, hamam,
otel, motel, pansiyon ve dansing, diigiin salonu, sinema, atli karinca, donme dolap gibi yerler
anlasilacaktir.

.." aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarma Iliskin Yénetmeligin 4 iincii maddesinin (g) bendinde, "Umuma acik istirahat ve
eglence yeri: Kisilerin tek tek veya toplu olarak eglenmesi veya konaklamas: igin agilan otel,
motel, pansiyon, kamping ve benzeri konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar,
birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri ickili yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler;
kumar ve kazang kasti olmamak sartiyla adi ne olursa olsun bilgi ve maharet artirici veya zeka
gelistirici nitelikteki elektronik oyun alet ve makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin
icerisinde bulundugu elektronik oyun yerleri; internet salonlar1, lunaparklar, sirkler ve benzeri
yerleri” ifade ettigi agiklanmusgtir.

Ticari kazang kapsaminda giiniibirlik konut kiralama faaliyetinde bulundugu tespit edilen
miikelleflerin, bu faaliyetlerinin miisteriye sunulan hizmetler ve mahiyet itibariyle otel, motel,
pansiyon isletmeciliginden bir farkinin olmadigi, dolayisiyla, 95/6430 sayili Bakanlar Kurulu
Kararinda belirtilen elence ve istirahat yerleri isletmecili¢i kapsaminda oldugu kabul
edilmektedir.

Diger taraftan, 12.01.1995 tarih ve 95/6430 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda 2/7/2013 tarihli
ve 2013/5080 sayily Bakanlar Kurulu Karari ile yapilan degisiklik sonucu, 12/11/2012 tarihli
ve 6360 sayili Kanun ile biiyiiksehir belediyesi kurulan ve biiyiiksehir belediyesi sinirlari
icerisine alinan yerler 95/6430 sayili kararname kapsami disina ¢ikartildi§indan, bu yerlerde
95/6430 sayili kararnamede sayilan is gruplari itibariyle faaliyette bulunan miikelleflerin, genel
ve 0zel sartlart topluca tagimalar: ve 51 inci maddede belirtilen faaliyetlerde bulunmamalari
halinde basit usulde vergilendirilmeleri miimkiin bulunmaktadir.

Yukarida yer alan hiikiim ve agiklamalar cercevesinde, Balikesir Ayvalik ilcesinde, haftalik, on
giinliik veya otuz giinliik konut kiralama faaliyetiniz istirahat yeri isletilmesi kapsaminda
oldugundan, bu ticari faaliyetiniz nedeniyle Gelir Vergisi Kanununun 47 ve 48 inci
maddelerinde belirtilen basit usule tabi olmanin genel ve Ozel sartlarini topluca tasimaniz ve
ayni Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen faaliyetlerde bulunmamaniz sartiyla basit usulde
vergilendirilmeniz miimkiin bulunmaktadr...”




4- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

3065 sayil1 Katma Deger Vergisi Kanununun 1’inci maddesinin birinci fikrasina gore,
Tiirkiye'de yapilan “Ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde
yapilan teslim ve hizmetler” katma deger vergisine tabidir. Aym1 Kanun'un 1/3-f
maddesinde ise “Gelir Vergisi Kanununun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve
haklarin kiralanmas1” islemlerinin KDV’ye tabi oldugu diizenlenmistir.

Dolayisiyla bu hiikiimler gercevesinde Ticari kazanglar kapsaminda verilen kiralama
hizmetleri KDV’ye tabi olacaktir. Burada dikkat edilmesi gereken husus ise bu
kiralama hizmetinin; 2007/13033 say1l1 Kararname eki II say1ili listenin 25" inci sirasinda
yer alan geceleme hizmeti kapsaminda degerlendirilerek %10 KDV oraninin mi, yoksa
genel oranda %20 KDV oranmin m1 uygulanmasi gerektigi hususudur.

Maliye Idaresi, gayrimenkullerin iigiincii sahislara giinliik veya haftalik siirelerle
kiraya verilmesi isleminin 2007/13033 sayili Kararname eki II sayili listenin 25" inci
siras1 kapsaminda degerlendirilmesinin miimkiin bulunmadigindan bu hizmetin %20

oraninda KDV’ ye tabi tutulmasi gerektigi gortistindedir.

Antalya VDB’ hdumun 07.06.2023 tarih E-49327596-187[DV0Z.2023.40]-108342 sayili
ozelgesine gore;

“... KDV oranlari, 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar: (BKK) eki (I) sayili listede yer
alan teslim ve hizmetler icin % 1, (II) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler igcin % 8, sozii
edilen listelerde yer almayan vergiye tabi islemler igcin % 18 olarak belirlenmistir. Bahse konu
(II) sayilr listenin 25 inci sirast uyarinca, "Otel, motel, pansiyon, tatil koyii ve benzeri
konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmeti” %8 oraninda KDV "ye tabi bulunmaktadir.

Diger taraftan, geceleme hizmetlerinde KDV oran uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalarin
yer aldig1 KDV Genel Uygulama Tebliginin (111/B-2.5) boliimiinde; otel, motel, pansiyon, tatil
koyii ve benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmetinin, bu igletmelerde oda veya
yer tahsis etmek suretiyle verilen tesiste giinlitk yatma-barimma-kalma hizmeti oldugu
belirtilmistir.

Soz konusu BKK'mn ilgili sirasina gore indirimli KDV orani (%8) uygulanabilmesi icin bu
hizmetin, otel, motel, pansiyon, tatil koyii ve benzeri konaklama tesislerinde verilmesinin yani
sira igletmenin, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan verilen turizm isletme belgesine sahip
olmast veya ilgili yerel yonetim biriminden aliman Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatinda "otel,
motel, pansiyon, tatil kéyii ve benzeri konaklama tesisi” oldugunun belirtilmis olmas
gerekmektedir.

Bu cercevede, tarafimizca esyalr olarak kiralanan konutlarda giinliik, haftalik veya daha uzun
siirelerle verilen hizmetin; ilgili BKK eki (1) sayili listenin 25 inci sirast kapsaminda otel, motel,
pansiyon, tatil koyii ve benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmeti olarak




degerlendirilmesi miimkiin bulunmamaktadir. Dolayisiyla kiralama hizmet bedeli tizerinden
genel oranda (%18) KDV hesaplanmas: gerekmektedir...”

Antalya VDB’ligimin 11.06.2018 tarih 76464994-130[KDV.2017.125] — 112788 sayil1
ozelgesine gore;

“”

. Buna gore, kiralamig oldugunuz apart otel seklindeki dairelerin muhtelif kisilere
konaklamalar icin tahsis edilmesi isleminin, 2007/13033 sayil1 BKK eki (II) sayil1 listenin B/25
inci sirast kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin olmadigindan, bu hizmetin genel oranda (%
18) KDV'ye tabi tutulmas: gerekmektedir...”

Istanbul VDB’Liguun 19.02.2016 tarih  62030549-120[40-2014/891]-14193 sayili

ozelgesinde;

“... Buna gore, miilkiyeti size ait gayrimenkullerin iiciincii sahislara giinliik veya haftalik
siirelerle kiraya verilmesi igleminin 2007/13033 sayili Kararname eki II sayili listenin 25 inci
sirast kapsaminda deerlendirilmesi miimkiin bulunmadi§indan bu hizmetin %18 oraninda
KDV ye tabi tutulmas: gerekmektedir...”

Istanbul VDB’Lhidmmn  01.10.2010 tarih B.07.1.GIB.4.34.17.01-KDV.28-395 sayili
ozelgesinde;

“... Kararname eki II sayili listenin (B) boliimiiniin 25 inci sirasinda sayilan isletmelerin
niteligi 2005/9207 sayilr Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine
gore belirlenmektedir. Amlan yonetmelik ve diger ilgili mevzuat geregince, isletmelerin ilgili
idareden konaklama hizmeti vermek iizere alinmis bir isyeri agma ve ¢alisma ruhsatina sahip
olmalar: gerekmektedir.

Ancak, basvurunuzdan Sirketinizin konaklama hizmeti vermek iizere yetkili makamlardan
alinmig bir ruhsata sahip bulunmadi$r anlagildigindan, Sirketiniz aktifinde kayith bina
icerisinde bulunan 1, 1+1, 1+2 seklindeki dayali doseli dairelerin giinliik, haftalik, aylik olarak
kiraya verilmesinin geceleme hizmeti kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmamakta,
bu kiralamalara genel oranda (% 18) KDV uygulanmas: gerekmektedir...”

5- Damga Vergisi Kanunu Yoniinden:

488 sayil1 Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun “I-Akitlerle ilgili kagitlar”
baslikl1 boliimiiniin A/2 fikrasinda, belli paray1 ihtiva eden kira mukavelenamelerinin
mukavele siiresine gore kira bedeli tizerinden; A/3 fikrasinda, kefalet, teminat ve rehin
senetlerinin nispi damga vergisine tabi tutulacagi; Kanuna ekli (2) sayili tablonun “IV-
Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar” bashkli boliimiiniin (31) numarali fikrasinda,
dernek ve vakiflarca yerlesim yeri, gercek kisilerce mesken olarak kullanilmak tizere
kiralanan ve iktisadi isletmelere dahil olmayan tasmnmazlara iliskin kira
mukavelenamelerinin damga vergisinden istisna oldugu hiikme baglanmistir.




- Dernek ve vakiflarca yerlesim yeri,
— Gergek kisilerce mesken,
— Gelir vergisinden muaf esnaf, muaf serbest meslek erbabi isyeri,

— Basit usulde vergilendirilen miikellefler tarafindan isyeri olarak kullanilmak iizere
kiralanmasina yonelik olarak diizenlenen kira mukavelenameleri damga vergisinden

istisnadir.

Iktisadi isletmeye dahil olmayan bir gayrimenkuliin gercek kisilere mesken veya
dernek ve vakiflara yerlesim yeri ya da gelir vergisinden muaf esnaf, gelir vergisinden
muaf serbest meslek erbabi ve basit usulde vergilendirilen miikellefler tarafindan
isyeri olarak kiralanmasi durumunda diizenlenen kira sozlesmelerine damga vergisi

istisnas1 uygulanacaktir.

Diger taraftan, 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanununun "V. Yerlesim yeri" bashikli 19 uncu
maddesinde, yerlesim yerinin bir kimsenin siirekli kalma niyeti ile oturdugu yer
oldugu, bir kimsenin aynmi zamanda birden c¢ok yerlesim yeri olamayacag:
hiikiimlerine yer verilmistir.

Dolayisi ile Maliye Idaresi; gercek kisilere ait olsa da turizm amagh kiralanan yerlerin
mesken amach kiralandigindan bahsedilemeyeceginden, diizenlenen sozlesmeler
tizerinden damga vergisi alinmasi gerektigi gortisiindedir.

Aydin  VDB’liginin  31.05.2021 tarih 79690095-155[3-2020-120-72]-48973 sayili

Ozelgesinde;

“"

Ozelge talep formunuz ekinde ver alan .../...[... tarihli kira sézlesmesinin

incelenmesinden, ... (ev sahibi) ile aranizda ... Mah. ... Caddesi ... Sitesi No.... ... /...]... Blok
adresinde bulunan yazhik dairenin giinii birlik ev olarak kiraya verilmek amaciyla 1 ay
siireligine ... TL kira bedeli karsiiginda kiralanmasina iliskin olarak diizenlendigi
anlasilmaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, giiniibirlik ev olarak kiraya verilmek amaciyla
kiralanan yazlik daireye ait kira sozlesmesinin, sozlesmeye konu edilen mesken vasifl: yazlik
dairenin gercek bir kisinin mesken olarak kullamimi disinda ticari amaca yonelik olarak
kiralandi$1 dikkate alindiginda, kira sozlesmesinin kira bedelinin kira siiresi ile ¢carpimi sonucu
bulunacak tutar iizerinden 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun 1/A-2
fikrasina gore nispi damga vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir...”

Afyon Defterdarliginin 10.04.2014 tarih ve 63611781-155[1-2013/8]-7 sayili 6zelgesine
ore;

“... Kira bedelinin yabanc: para iizerinden Odenmesi halinde, kirac: tarafindan ddenecegi
belirtilen gelir (stopaj) vergisi dahil briit kira tutarinin, kagidin diizenlendigi tarihteki Merkez




Bankasinca tespit ve ilan olunan cari doviz satis kuru ile carpilmasiyla bulunacak Tiirk Liras:
karsilig1 vizerinden 488 sayii Kanuna ekli (1) sayili tablonun 1/A-2 fikrasina gore niisha sayist
dikkate alinmak suretiyle damga vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir...”

6- Vergi Usul Kanunu Yéniinden:

a)- Giinliik, Haftalik Veya Aylik Yapilan Kiralamalarda Bankadan Odeme
Zorunlulugu:

9/6/2017 tarihli ve 30091 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 268 Seri No.lu Gelir
Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair 298 Seri No.lu Gelir Vergisi
Genel Tebligi ile; kira tutarina bakilmaksizin haftalik, giinliik veya benzeri sekilde kisa
stireli konut kiralamalarinda kira geliri elde edenlerin de, banka veya Posta ve Telgraf
Tegkilati Genel Midiirliigii tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik etmesi zorunlu
hale getirilmistir.

Bolu Valiligi, Defterdarlik Gelir Miidiirliigii niin 27.09.2017 tarih
B.07.4.DEF.0.14.10.00-120.05-8 sayili Ozelgesine gore;

“... Buna gore, konutlarda, her bir konut icin aylik 500 TL ve iizerinde, haftalik, giinliik veya
benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin kira geliri elde
edenlerin, is yerlerinde ise aylik kira bedelleri tutarina bakilmaksizin is yerini kiraya verenler
ile kiracilarin kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin banka veya Posta ve Telgraf Teskilat: Genel
Miidiirliigii tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.

Bu itibarla, konut kiralamalarinda her bir konut icin aylik 500 TL ve iizerinde, haftalik, giinliik
veya benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin kiraya iliskin
tahsilat ve odemelerin, banka veya Posta ve Telgraf Teskilat: Genel Miidiirliigii tarafindan
diizenlenen belgelerle kira geliri elde eden miilk sahiplerince tevsik edilmesi gerekmekte olup,
sirketinizce komisyon karsilig tahsil edilen soz konusu kira bedellerinin, miilk sahiplerinin
banka hesaplarina aktarilmis olmasi, miilk sahiplerinin, 268 seri no.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile getirilen tevsik zorunluluguna uymas: anlamina geleceginden, yapilan islemde vergi
mevzuatina aykirilik bulunmamaktadir.

Ote yandan kira tahsilat icin ddenen komisyon karsthiginda sirketiniz tarafindan fatura
diizenlenmesi gerektigi tabiidir...”

Samsun VDB’ higimn 07.09.2017 tarih B.07.1.GIB.4.55.15.01-120[70-2017/OZE-08]-97
sayili 6zelgesinde;

“... Buna gore, konutlarda, her bir konut icin aylik 500 TL ve iizerinde, haftalik, giinliik veya
benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin kira geliri elde
edenlerin, ig yerlerinde ise aylik kira bedelleri tutarina bakilmaksizin ig yerini kiraya verenler
ile kiracilarin kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin banka veya Posta ve Telgraf Teskilat: Genel
Miidiirliigii tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.




Ayrica amlan Teblige gore, banka veya Posta ve Telgraf Teskilat1 Genel Miidiirliigii arac
kilinmak suretiyle, para yatirma veya havale, ¢ek veya kredi kart1 gibi araclar kullanilmak
suretiyle yapilan tahsilat ve ddemeler karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri
diizenlendiginden bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri
iizerinden yapilan ddeme ve tahsilatlar da aymi kapsamdadir.

Buna gore, hafta sonu ve diger tatil giinlerinde gerceklestirilen giinliik kiralama karsilig:
yapilacak tahsilatlarin, internet bankaciligr kullamilarak veya banka ATM'leri ya da posta
idaresi araci kilinarak gerceklestirilmesi ve bu islemler sonucunda olusan belgelerle tevsik
edilmesi miimkiin bulunmaktadir...”

b)- Belge Diizeni ve Defter Tutma:

Kira gelirleri karsiifinda kiralama hizmetinin ifa edildigi tarihten itibaren yedi giin
igerisinde fatura diizenlenmesi gerekmektedir.

Kanuni defterlerin de ayni sekilde usuliine gore tutulmas: gerekmektedir.

Elektronik belge olarak diizenlenmesi gerekenler de dahil olmak {izere, verilmesi ve
alinmas: icabeden fatura, gider pusulasi, miistahsil makbuzu ile serbest meslek
makbuzlarinin verilmemesi, alinmamasi, diizenlenen bu belgelerde gercek meblagdan
farkl1 meblaglara yer verilmesi, bu belgelerin elektronik belge olarak diizenlenmesi
gerekirken Hazine ve Maliye Bakanligi'nca belirlenen zorunlu haller hari¢ olmak
tizere kagit olarak diizenlenmesi ya da bu kanunun 227. ve 231. maddelerine gore hic
diizenlenmemis sayilmasi halinde; bu belgeleri diizenlemek ve almak zorunda
olanlarin her birine her bir belge icin tebliglerde belirtilen tutarlardan asag: olmamak
iizere bu belgelere yazilmasi gereken meblagin veya meblag farkinin %10 u nispetinde
ozel usulstizliik cezasi kesilecektir.

¢)- Giinliik Miisteri Listesinin Hazirlanmasi1 Bakimindan:

7464 sayil1 “Konutlarin Turizm Amacl Kiralanmasina Ve Bazi1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un “Izin Belgesinin Niteligi” baglikli 3’{incii maddesinin
8inci fikrast “(8) Turizm amach kiralama izin belgesi verilen konutlar hakkinda
26/6/1973 tarihli ve 1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu hiikiimleri uygulanir. 1774
saytlh Kanun kapsaminda bildirim yiikiimliiliigii konusunda izin belgesi sahibi
sorumlu kisi kabul edilir” seklindedir.

S6z konusu Kanuni diizenleme uyarinca, turizm amagl kiralama izin belgesi verilen
konutlar hakkinda 11 Temmuz 1973 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan 1774 say1ili
Kimlik Bildirme Kanunu hiikiimleri uygulanacag: belirtilmistir.




1774 sayili Kanunun 2. maddesi uyarinca:

Madde 2 - “Otel, motel, han, pansiyon, bekar odalari, giiniibirlik kiralanan evler,
kamp, kamping, tatil koyii ve benzeri her tiirlii, 6zel veya resmi konaklama yerleri ile
ozel saglik miiesseseleri, dinlenme ve huzur evleri, dini ve haywr kurumlarinin sosyal
tesislerinin sorumlu isleticileri, bu yerlerde iicretli veya iicretsiz, giindiiz veya gece,
yatacak yer gosterdikleri yerli veya yabanci herkesin kimlik ve gelis- ayrilis
kayitlarimi, ornegine ve usuliine uygun sekilde giinii giiniine tutmak, genel kolluk
orgiitlerinin her an incelemelerine hazir bulundurmak, Devlet Istatistik Enstitiisiine,
talebi halinde vermek zorundadirlar.”

1774 sayili Kanun kapsaminda bildirim yiikiimliiliigii konusunda izin belgesi sahibi
sorumlu tutulmaktadir. Kamu diizeninin saglanmasi ve sug¢ islenmesinin Oniine
gecilmesi amaciyla yapilan bu diizenleme ile birlikte otel ve diger konaklama
yerlerinde oldugu gibi miisterilerin kimlik bilgileri kolluk kuvvetlerine bildirilecek,
giris, cikis ve konaklama bilgileri kayit altina almacaktir.

Bu diizenlemelere paralel olarak; giinlitk veya haftalik kiralamalara konu
gayrimenkuller ticari faaliyet cercevesinde konaklama yeri olarak kabul edildiginden,
konaklayan miisterilerin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 240/C maddesindeki
bilgileri icerecek sekilde diizenlenecek giinlitk miisteri listesine kaydedilmesi
zorunlulugu bulunmaktadr.

Balikesir VDB’ liginmin 08.09.2020 tarih 46480499-120.01.01[2018/1661]-E.63499 sayili
ozelgesine gore;

“... Aym Kanunun 240 mc1 maddesinde, kazanci basit usulde tespit edilenler de dahil olmak
iizere otel, motel ve pansiyon gibi konaklama yerlerinin, odalari, bolmeler ve yatak planlarina
uygun olarak miiteselsil seri ve sira numarali giinliik miisteri listeleri diizenleyecegi hiikmiine
yer verilmigtir.

Buna gore, giinliik olarak kiralama islemine konu edilen konutunuz ticari faaliyet cercevesinde
konaklama yeri olarak kabul edilece§inden, miisterilerinizin, Vergi Usul Kanununun 240/C
maddesindeki bilgileri icerecek sekilde diizenlenecek giinliik miisteri listesine kaydedilmesi
zorunlulugu bulunmaktadir...”

Antalya VDB’ ligmmn 11.06.2018 tarih 76464994-130[KDV.2017.125] — 112788 sayil1

ozelgesinde;

“... 213 sayilr Vergi Usul Kanununun 240 mc1 maddesinde, " Tasima isletmeleri ile otel, motel
ve pansiyon gibi konaklama yerleri (kazanc: basit usulde tespit edilenler dahil) asagida yazili
belgeleri diizenlemek zorundadirlar.
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C) Giinliik miisteri listeleri: Otel, motel ve pansiyon gibi konaklama yerleri, odalar, bélmeler
ve yatak planlarina uygun olarak miiteselsil seri ve sira numaraly giinliik miisteri listeleri
diizenlerler ve isletmede bulundururlar.

Bu listelerde agagidaki bilgiler bulunur:

1. Miikellefin adi, soyadi, varsa unvani ve adresi,

2. Oda numaralar: yazilmak suretiyle miisterinin adi, soyad: ve oda ticreti,
3. Diizenleme tarihi,”

hiikmiine yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan, 141 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin 13
iincii maddesinde ise ”....otel, motel ve pansiyon gibi konaklama yerleri isletenlerin, giinliik
miigteri listeleri diizenlemeleri ve bunlari isletmede bulundurmalart zorunlu kilmmistir.”
aciklamasina yer verilmigtir.

Buna gore, isletmenizde miisterilerin konaklama siire ve sekline bakilmaksizin Vergi Usul
Kanununun 240/C maddesindeki bilgileri icerecek sekilde giinliik miisteri listesi diizenlenmesi
gerekmektedir...”

7- Konaklama Vergisi Kanunu Y6niinden:

6802 sayil1 Gider Vergileri Kanununun 34 {incii maddesinde 7194 sayili Kanun ile
yapilan diizenlemeye gore, otel, motel, tatil koyii, pansiyon, apart otel, misafirhane,
kamping, dag evi, yayla evi gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmeti ile
bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle konaklama tesisi biinyesinde sunulan diger tiim
hizmetlere (yeme, igme, aktivite, eglence hizmetleri ve havuz, spor, termal ve benzeri
alanlarm kullanim1 gibi) iligkin olmak iizere verginin konusuna giren hizmetleri
sunanlar tarafindan Konaklama Vergisi Beyannamesi verilmektedir.

14 Aralik 2022 tarihinde Konaklama Vergisi ile ilgili uygulama genel teblig Resmi
Gazete’de yayimmlandi. Tebli§ uyarmnca “konaklama tesisleri bakimindan bir
siirlandirma bulunmamakta olup, tesisin; tiirii, smifi, niteligi, ilgili mevzuatta yer
alan tarif ve tanimlamalar1 ve ilgili mevzuata gore turizm isletmesi belgesi ve/veya
isyeri agma/isletme belgesi olup olmadigma bakilmaksizin, konaklama hizmeti sunan
biitiin tesislerde verilen yukarida sayilan hizmetler vergiye tabidir.” hiikmii
konulmustur. lgili hiikiimden anlasilacag iizere turizm isletme belgesi olsun ya da
olmasin konaklama hizmeti sunan biitiin tesislerin %2 oraninda konaklama vergisine
de tabi olacag: belirtilmistir.

Konaklama vergisinin konusu, otel, motel, tatil koyii, pansiyon, apart otel,
misafirhane, kamping, dag evi, yayla evi gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme
hizmeti ve bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle konaklama tesisi biinyesinde
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sunulan diger tim hizmetleri olusturur. Bakanliktan turizm amagcl kiralama izni
alanlar, konaklama vergisi miikellefiyetini tesis ettirmeleri gerekmektedir. Konaklama
vergisi orani genellikle %2’dir ve KDV matrahina dahil edilmez.

Antalya VDB’higuun 08.05.2023 tarih E-49327596-187[DV(OZ.2023.2]-88588 sayili
ozelgesine gore;

“...Amlan Tebligin Konaklama Tesislerinde Verilen Geceleme Hizmeti baslikli (I/A)
boliimiinde, konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmetinin vergiye tabi oldugu; geceleme
hizmetinin, konaklama tesislerinde oda veya yer tahsis etmek suretiyle verilen, tesiste giinliik
yatma, barimma ve kalma hizmetini ifade ettigi aciklanmugtir.

Gayrimenkullerin giinliik veya haftalik olarak, siireklilik arz eden bir sekilde, gecelemenin
gerceklesmesi amaciyla kisilere teslim edilmesi, siire bitiminde teslim alinmasi;, yeniden
kullanima hazir hale getirilmesi ve farkl kisilerin kullanumina hazir halde bulundurulmas:
konaklama  hizmetinin ~ sunulmasima  yonelik  bir  organizasyon  gerektirmektedir.
Gayrimenkuliin miisterilerin kullanimina hazir sekilde tutulmas: ve talep iizerine miisteri
tasarrufuna birakilmasy, gecelemenin asgari olciide gerceklesmesine imkdn saglayan yatak,
mobilya, elektrik, su, temizlik gibi unsurlarin temin ve tedarik edilmesi; konaklayanlarin
elektrik, su ve diger hizmetlere iliskin abonelik tesis ettirmedikleri gibi, aidat, tamirat, ortak
gider gibi gayrimenkuliin diger muhtemel masraflarina katilmamalar: dikkate alindiginda,
bahse konu giinliik/haftalik konut kiralamalarinin geceleme hizmetinin sunulmast amacryla
gerceklestirildigi aciktir.

Ayrica, Baskanlhigumiz kayitlarimin tetkikinden, oOzelge talebinize konu kiralama faaliyeti
kapsaminda elde edilen ticari kazang dolayisiyla .... Malmiidiirliigiiniin ..... vergi kimlik
numarasinda kayith gercek usulde gelir vergisi miikellefi bulundugunuz anlagilmistir.

Buna gore, kendinize ait olan villanin miisterilere muhtelif siirelerde kiraya verilerek villada
sunulan geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle ayrica sunulan diger tiim
hizmetlerin konaklama vergisinin konusuna girdigi tabiidir. Bu hizmetlerin sunulmasindan
elde edilen katma deger vergisi hari¢ tutar iizerinden % 2 oraminda konaklama vergisi
hesaplanarak vergilendirme donemini takip eden ayin 26 nci giiniine kadar beyan edilmesi ve
ayni siire icinde ddenmesi gerekmektedir.”

Antalya VDB’ hidmun 07.06.2023 tarih E-49327596-187[DVOZ.2023.40]-108342 sayili
ozelgesine gore;

“... Buna gore, isletmenize ait ya da isletmenizce kiralanan konutun miisterilere muhtelif
siirelerde kiraya verilerek sunulan geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle
ayrica sunulan diger tiim hizmetler konaklama vergisinin konusuna girmektedir. Bu
hizmetlerin sunulmasindan elde edilen katma deSer vergisi hari¢ tutar iizerinden % 2 oraninda
konaklama vergisi hesaplanarak vergilendirme donemini takip eden ayin 26 nci giiniine kadar
beyan edilmesi ve ayni siire i¢inde ddenmesi gerekmektedir...”
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Izmir VDB ligumun 13.05.2024 tarih E-66813766-187[34-2024/1]-E.274699 (194) sayili
ozelgesine gore;

“... Bu baglamda, devre tatil kiralama faaliyeti nedeniyle konaklama tesisinde tahsis edilen oda
ve yerin belirli donemlerde, siireklilik arz eden bir sekilde, gecelemenin gerceklesmesi amactyla
kisilere teslim edilmesi, siire bitiminde teslim alinmasi, yeniden kullanima hazir hale getirilmesi
ve farkli kisilerin kullanimina hazir halde bulundurulmas: konaklama hizmetinin sunulmasina
yonelik bir organizasyon gerektirmekte olup, bahse konu kiralamalarin geceleme hizmetinin
sunulmast amaciyla gerceklestirildigi agiktir.

Yukarida yapilan agiklamalar cercevesinde, isletmenizce devre tatil hakk: sahiplerine ticari bir
organizasyon kapsaminda sunulan geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle
ayrica sunulan diger tiim hizmetler konaklama vergisine tabi olup, bu vergi icin vergiyi
doguran olay konaklama hizmetinin sunulmasiyla gerceklestiginden, isletmenizce konaklama
tesisinde miisteriye tahsis edilen yerde belirli bir donem icin geceleme hizmetinin sunulmasini
takip eden ayin yirmi altinci giinii aksamina kadar amilan verginin beyan edilmesi ve ayni siire
icinde odenmesi gerekmektedir. Soz konusu verginin beyaminda ise miisteriden devre tatil
sozlesmesi geregi (aidat ddhil) alinan toplam bedelin katma deer vergisi hari¢ tutarinin dikkate
alinmast ve geceleme hizmetinin sunuldugu her bir devre tatil donemine tekabiil eden tutar
iizerinden % 2 oraninda konaklama vergisi hesaplanmas: gerektigi tabiidir...”

Izmir VDB’Iigmn  10.01.2024 tarih E-66813766-187[6802-2023/6]-20718 sayili
ozelgesine gore;

“... Bu baglamda, bahse konu belediye isletme ruhsatini haiz isletmenize ait tesisin konaklama
hizmeti sunmak icin tamamen veya kismen hazir hale getirilmis oldugu ve halihazirda
konaklama hizmetinin sunulmaya devam edildigi hususlar1 goz oniinde bulunduruldugunda,
ilgili Bakanlik tarafindan diizenlenen turizm isletme belgesine dair islem siireglerinin
tamamlanp tamamlanmasimin konaklama vergisi uygulamas: yoniinden herhangi bir dnemi
bulunmamaktadir.

Buna gore, isletmenizce konaklama vergisi miikellefiyetinin konaklama tesisinin tamamen veya
kismen isletmeye hazir hale getirilmesiyle birlikte faaliyete baslanilmasindan once tesis
ettirilmesi ve konaklama vergisi hesaplanarak vergilendirme donemini takip eden ayin 26 nci
giiniine kadar beyan edilmesi ve ayni siire icinde ddenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kimlerin turizm pay: beyan etmesi gerektigi, hangi islemlerin turizm pay:
kapsamina girdigi, kapsamda olan islemler icin hangi asamada turizm pay: hesaplanacag: gibi
turizm payr uygulamasina iliskin hususlar Bagskanligimiz gorev alanina girmediginden, konu
hakkinda Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin ilgili birimlerine basvurulmas: gerekmektedir...”
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8- Turizm Pavi YOniinden:

15 Temmuz 2019 tarihli ve 30832 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7183 Sayili
Tirkiye Turizm Tanitim ve Gelistirme Ajans1 Hakkinda Kanun ile Tiirkiye Turizm
Tanitim ve Gelistirme Ajanst kurulmustur. Ajansin kurulus amaglarmm
gerceklestirilmesi ve faaliyetlerin finansmaninda kullanilmak {izere, kapsama giren
isletmelerin yatirimcisi veya isletmecisi olan gergek veya tiizel kisilerden turizm pay1
almacag hitkkme baglanmistir.

Kanun'un “Turizm Pay1” baslikl1 6'1nc1 maddesinin birinci fikrasina gore “(1) Ajansin
kurulus amaclarimin gerceklestirilmesi ve faaliyetlerin finansmaninda kullanmilmak
iizere turizm payr alimr” hitkmiine gore ikinci fikranin (a) bendine gore “Bilesik
tesisler ile konaklama tesislerinden binde yedi buguk” oraninda turizm pay1 alinacag:
hiikme baglanmaistir.

2 Kasim 2019 tarih 30936 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Turizm Pay1

Beyannamesi Genel Tebligi (Sira No: 1)”in;

“Tanimlar” bashklh 3’iincii maddesinde,

- d) Bilesik tesisler: Bakanlik tarafindan diizenlenen kismi turizm isletmesi veya
turizm isletmesi belgesiyle faaliyette bulunan turizm kentleri, turizm kompleksleri ve
tatil merkezlerini,

- 1) Konaklama tesisleri: Bakanlik tarafindan diizenlenen kismi turizm isletmesi veya

turizm isletmesi belgesiyle ya da ilgili kurum veya kurulus tarafindan diizenlenen
isyeri agma ve caligma ruhsatiyla faaliyet gosteren oteller, tatil koyleri, butik oteller,
konaklama iceren Ozel tesisler, moteller, hosteller, pansiyonlar, apart oteller ve
konaklama igeren kirsal turizm tesisleri (dag evi, koy evi, ciftlik evi, yayla evi ve oberj)

ile kampingleri,
Ifade ettigi aciklanmugtir.

“Turizm payi miikellefi ve oranlart” baslikl 4’iincii maddesinde;

- 1) 7183 say1l1 Kanunun 6 nct maddesinde belirtilen ticari isletmelerin yatirimcisi veya
isletmecisi olan gercek veya tiizel kisiler, anilan Kanunun ayn1 maddesinde belirtilen
oranlarda hesaplanan turizm payin Turizm Pay1 Beyannamesi ile beyan etmekle
yuktmludiir.

(2) Turizm payy;
a) Bilesik tesisler ile konaklama tesislerinden binde yedi buguk,

oraninda Turizm Pay1 alinacagi hitkme baglanmustr.
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26 Ekim 2019 tarih 30930 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Tiirkiye Turizm Tanitun
Ve Gelistirme Ajansumin Biitcesinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi, Harcamalarin
Yapilmast Ve Muhasebelestirilmesi Ile Turizm Payumun Almmasma Iliskin
Yonetmelik” te degisiklik yapilmasina dair Yonetmelik 23 Subat 2023 tarihinde Resmi
Gazete’de yayimlanarak, 1 Ocak 2024 tarihinden itibariyla yiiriirliige girmistir.

Degisiklik; “(1) Turizm pays; bilesik tesisler ile konaklama tesislerinin isletmecisi olan gercek
veya tiizel kigilerin bu ticari isletmelerdeki faaliyetleri sonucunda elde ettikleri net satis ve kira
gelirlerinin toplami iizerinden binde (Degisik ibare:RG-23/2/2023-32113)(1) bes oraninda
alinir.

(2) Bilesik tesisler; Bakanlik tarafindan diizenlenen kismi turizm isletmesi veya turizm
isletmesi belgesiyle faaliyette bulunan turizm kentleri, turizm kompleksleri ve tatil merkezlerini
kapsar.

(3) Konaklama tesisleri; Bakanlik tarafindan diizenlenen (Ek ibare:RG-23/2/2023-32113) basit
konaklama turizm isletmesi, kismi turizm isletmesi veya turizm isletmesi belgesiyle ya da 1lgili
kurum veya kurulus tarafindan diizenlenen isyeri agma ve ¢alisma ruhsatiyla faaliyet gosteren
oteller, tatil koyleri, butik oteller, konaklama iceren izel tesisler, moteller, hosteller, pansiyonlar,
apart otelleri ve konaklama iceren kirsal turizm tesisleri ile kampingleri kapsar.”

Seklindedir.

Yapilan bu degisiklige gore, konaklama tesisleri, Bakanlik’tan belgeli yeme — igme ve

eglence tesisleri, deniz turizm tesisleri ve seyahat acentalarindan almacak turizm pay1
icin elde ettikleri net satis ve kira gelirlerinin toplamu iizerinden “on binde yedi buguk

oraninda” ibaresi “on binde bes oraninda” olarak degistirilmis olup, bu oran giincel
olarak uygulanmaktadir.

Bu yasal diizenlemelere gore; konutlarini turizm amagl kiralayanlarin elde ettikleri
kira gelirleri tizerinden “on binde bes oraminda” turizm pay1 0demeleri gerektigi
anlagilmaktadir. Turizm pay1 miikellefiyeti, ilgili belgelerin belirlenen siire icinde
ibraz edilmemesi veya denetimlerde sunulmamas: durumunda idari para cezalar
kesilebilmektedir.

Odenen turizm pay1, kurumlar vergisi ve gelir vergisi miikellefleri tarafindan matraha
esas kazancin tespitinde gider olarak dikkate alinabilecektir.

Izmir VDB’Iignun 10.01.2024 tarih E-66813766-187[6802-2023/6]-20718 sayilr
ozelgesine gore;

“... Diger taraftan, kimlerin turizm pay: beyan etmesi gerektigi, hangi islemlerin turizm pay:
kapsamina girdigi, kapsamda olan islemler icin hangi asamada turizm pay: hesaplanacag gibi
turizm payr uygulamasina iliskin hususlar Baskanligimiz gorev alanina girmediginden, konu
hakkinda Kiiltiir ve Turizm Bakanli§inin ilgili birimlerine basvurulmas: gerekmektedir...”
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9- Airbnb Ve Benzeri Yabanci Kaynakli Aracilar Vasitasi ile Kiralamalarda

Vergisel Sorumluluklar:

Herhangi bir vergi tiirii itibariyle miikellefiyeti bulanmayan kisilerin Airbnb
platformu vb. yurt dis1 kaynakli aracilar vasitasi ile konutlarm kiraya vermeleri
halinde, elde edilecek kazang ticari kazang olacagindan bu kisilerin ticari kazang
hiikiimlerine gore vergi miikellefiyeti tesis ettirmeleri ve elde edecekleri kazanglarmi
yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan etmeleri gerekecektir. Turizm amacgh
kiralamalar igin ayrica izin belgesi almalar1 da gerekmektedir.

Tirkiye’de Airbnb vb. yurt disi kaynakli kisa stireli konaklama hizmeti
sunuldugunda, hizmetin yurt icinde verilmesi ve konaklama hizmetinden yurt icinde
yararlanildigi igin bu hizmet KDV’ye tabi olacaktir. Tiirkiye’de yapilan bu kisa stireli
kiralama hizmetleri tizerinden miisterinin yurt i¢i yurt dis1 mukimi olup olmadigina
bakilmaksizin %20 KDV hesaplanmas1 gerekecektir. Hesaplanacak bu KDV’ler ev
sahipleri tarafindan genel hiikiimlere gore beyan edilip 6denmesi gerekmektedir.

Ayrica Airbnb vb. yurt dis1 kaynakl sirketlerin miisteri bulmak suretiyle Tiirkiye’de
verilen bu hizmete aracilik faaliyetleri karsiligi ev sahipleri admna diizenlemis
olduklar1 komisyon faturalar tutarlar1 tizerinden ev sahipleri tarafindan 6denecek
komisyon bedelleri tizerinden %20 KDV tevkifat1 (tam tevkifat) yapilarak sorumlu
sifatryla 2 No.lu KDV beyannamesi ile beyan edilerek 6denmesi gerekecektir.

KAYNAKCA:

- 7464 Sayili “Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun

- 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

- 213 sayil Vergi Usul Kanunu

- 3065 ayili Katma Deger Vergisi Kanunu

- 6802 sayil: Gider Vergileri Kanunu

- 488 sayili Damga Vergisi Kanunu

- 1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu

- 7183 Sayil Tiirkiye Turizm Tamtim ve Gelistirme Ajanst Hakkinda Kanun

- Turizm Pay1 Beyannamesi Genel Tebligi (Stra No: 1)

- Tiirkiye Turizm Tanmitim Ve Gelistirme Ajansimin Biitcesinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi,
Harcamalarin Yapilmas: Ve Muhasebelestirilmesi Ile Turizm Paymun Alnmasina Iliskin
Yonetmelik

- Istanbul VDB liginin 19.02.2016 tarih 62030549-120[40-2014/891]-14193 say:l1 6zelgesi
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- Ankara VDB'ligimin 13.09.2012 tarih B.07.1.GIB.4.06.16.01-120[37-12/10]-928 sayili
ozelgesi,

- Balikesir VDB’ligimin 08.09.2020 tarih 46480499-120.01.01[2018/1661]-E.63499 sayili
ozelgesi,

- Antalya VDB'ligin 07.06.2023 tarih E-49327596-187[DVOZ.2023.40]-108342 sayil:
ozelgesi,

- Antalya VDB’ligimin 11.06.2018 tarih 76464994-130[KDV.2017.125] — 112788 sayili
ozelgesi,

- Istanbul VDB'liginin 19.02.2016 tarih 62030549-120[40-2014/891]-14193 sayili izelgesi,

- Istanbul VDB'liginin 01.10.2010 tarih B.07.1.GIB.4.34.17.01-KDV.28-395 sayili 6zelgesi,
- Aydin VDB'ligimin 31.05.2021 tarih 79690095-155[3-2020-120-72]-48973 sayil: ozelgesi,

- Afyon Defterdarli§inin 10.04.2014 tarih ve 63611781-155[1-2013/8]-7 sayli ozelgest,

- Bolu Valiligi, Defterdarlik Gelir Miidiirliigii'niin 27.09.2017 tarih B.07.4.DEF.0.14.10.00-
120.05-8 sayil: Ozelgesi,

- Samsun VDB'higmin 07.09.2017 tarih B.07.1.GIB.4.55.15.01-120[70-2017/OZE-08]-97
sayili Ozelgesi,

- Antalya VDB'ligimin 07.06.2023 tarih E-49327596-187[DVOZ.2023.40]-108342 sayili
ozelgesi,

- [zmir VDB'ligimin 13.05.2024 tarih E-66813766-187[34-2024/1]-E.274699 (194) sayili
ozelgesi,

- Izmir VDB liginin 10.01.2024 tarih E-66813766-187[6802-2023/6]-20718 sayili zelgesi,

() Yaymlarimz, ilgili oldugu mevzuat diizenlemelerinin duyurulmasina yonelik genel aciklamalar
icermektedir. Mevzuat diizenlemeleri karsisinda, her olayin kendine has 6zellikleri ile birlikte
degerlendirilerek getirece$i yiikiimliiliikler veya saglayaca$ avantajlar titizlikle degerlendirilmelidir.
Mevzuat degisiklikleri iizerine yapilabilecek yorum, elestiri veya tavsiyeler onemli gériilen konulara
dikkat cekmeye yonelik olup, uygulamada ilgili kurum veya kurulusun belirledigi usul ve esaslara gére
islem yapilmast esastir. Konularinda uzman kadrolarimizdan olaya 0zgii ilave gériis alinmadan,
sadece yaymmlarimiz esas alinarak yapilacak islemler sonucunda dogabilecek zarar ve
yiikiimliiliiklerden yazar veya miisavirligimiz sorumlu tutulamaz.
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