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ORGANIZE SANAYI BOLGESINDE YATIRIM VE DEVLET DESTEKLERI,
ELEKTRIK SATISLARI VE ELEKTRIK BORCUNA VERGI IADESi MAHSUPLARI

1-GIRIiS

4562 sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanununda 5807 sayili Kanunla yapilan degisiklik
23.10.2008 tarithinde 27050 Miikerrer sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirliige girmistir.
Organize Sanayi Bolgeleri kamu hukuku tiizel kisiliklerinin 6zelligi olmasi cercevesinde
niteliginin “kamu kurumu niteliginde meslek kurulusu” olarak belirlenmistir. 26.Agustos 2011
tarih ve 28037 sayili Resmi Gazetede ise organize sanayi bolgelerinde yer alan parsellerin gergek
veya tiizel kisilere tamamen veya kismen bedelsiz tahsisine dair yonetmelik yaymlanmistir.

Kanunda OSB’nin kurulus, yapim ve isletim esaslar1 ile bu bolgelerde faaliyette bulunabilme
sartlar1 da belirlenmistir. Mevzuat uyarinca bu organize sanayi bolgelerinde faaliyette bulunmak
isteyenlere, katilim belgesi veya tahsis belgesi karsiliginda dncelikle arsa tahsis edilmekte, daha
sonra gerekli insaatin tamamlanmasi ve diger sartlarin gerceklesmesi ile ilgiliye tapu
verilmektedir. Bu bolgelerde kendilerine yer tahsis edilenler, ilgili yerlerden de izin almak
sartryla bu taginmazlar1 satabilmektedirler.

Tapu Tahsis Belgesi ile temsil edilen organize sanayi bolgesindeki miilkiyet bir gayrimenkul
miilkiyeti olarak kabul edilmedigi gibi kooperatif hissesi olarak da kabul edilmemektedir.

OSB’lerinde faaliyette bulunan kurumlara tahsis edilen tasmmazlara (arsa) ise uygulamada
“tahsis belgesi” veya “katilim belgesi” ile sahip olunmakta, bu tasmmmazlarin tapularmnin
alinabilmesi uzun bir siire¢ gerektirmekte ve bu nedenle de ¢ogu zaman tapu alinmadan soz
konusu tasinmazlar uzun siire kullanilabilmektedirler. S6z konusu taginmazlar arsa olarak
kaldiklari siirece yani lizerlerine herhangi bir ingaat yapilmadan tiglincii sahislara satiga pek konu
olamamakla birlikte, lizerine insaat yapildiktan sonra gerekli izinlerin de alinmasi sartiyla
ticilincii kisilere satilabilmektedir. Bu nedenle de birgok vergisel tartismalara neden olmaktadir.

2- ORGANIZE SANAYI BOLGELERININ (OSB) KREDI BORCLARININ DEVLET
TARAFINDAN KARSILANACAK OLAN KISMI

4562 sayili OSB Kanunu’'nun Gegici 9. Maddesinin 2. Fikrasi ile OSB’ler iki kategoriye
ayrimustir.

Merkez  : Bahgelievler Mh. Ressam Halim Sk. Kadir Has is Merkezi No:7 K:2 D:6 Bahgelievler / ISTANBUL ~ Tel: 021243383 00 Faks: 0212 433 83 03
Antalya Ofis : Bahcelievler Mh. Konyaalti Cd. Igli Apt. No:70 K:4 D:12 Muratpasa / ANTALYA Tel: 0242 248 26 06 Faks: 0242 248 66 03
Ankara Ofis : Giizeltepe Mahallesi Ahmet Mithat Efendi Sokak No:30/1 Cankaya / ANKARA Tel: 0312 438 36 14 Faks: 0312 438 80 23

Ticaret Sicil No: 700923 Mersis No: 0470058081600010 Web: www.bbdas.com.tr E-mail: info@bbdas.com.tr



!

BOGAZIiCi BAGIMSIZ DENETIM ve YMM AS.

Gegici 9. Maddesinin 2. Fikrasi (a) bendinde: Bakanlik kredisi kullanan ve halen kredi borcu
bulunan OSB’ler,

Gegici 9. Maddesinin 2. Fikras1 (b) bendinde Bakanliga kredi borcunu tamamen 6deyen OSB’ler
ile Bakanlik kredisi kullanmamig OSB’ler diizenlenmistir.

(a) Bendinde yer alan kredi borcu bulunan OSB’lerin, 12.04.2011 tarihinden Once yaptiklar1
parsel tahsislerine de bakanlig tahsil edemedigi kredi alacaklarinin, OSB’lerin borg¢larindan
mahsup yoluyla devlet destegi olarak yatirimciya aktarilmasina karar verilerek 4562 sayili
kanunun gegici 9. Maddesiyle OSB de yatirimciya tahsisi edilen arsa bedelinin Bakanlar
Kurulu Kararn ile belirlenen orana isabet eden tutarimin hazinece Kkarsilanmasi
kararlastinlmistir. Bakanlar kurulu bu yetkisine istinaden 2011/1808 sayih BKK karar1 alarak
02.06.2011 tarih ve 27952 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kararda Yatirim Tesvik
Uygulamalarinda Bélgeler gruplandirmasi esas alinarak parselin degerinin ne kadarinin devletge
karsilanacagina bolgesel olarak farkli oranlar belirlemek suretiyle karar verilmistir.

a) Yatirim Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler gruplandirmasinda 1. Bolgedeki il ve ilgelerden
sosyo-ekonomik gelismislik endeks degeri 1 ve altinda olan il ve ilgelerde %50,

b) II. Bolgedeki illerin merkez il¢elerinde %50, ilgelerinde %60,
c) III. Bolgedeki illerin merkez ilgelerinde %70, ilgelerinde %90,
¢) IV. Bolgedeki il ve ilgelerde %100,

d) Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda Karar kapsamia giren biiyiik 6lgekli yatirimlar igin
tiim bolgelerdeki il ve ilgelerde %100.

Hazinece 6denecek oranin uygulanacagi bedelin tespitinin nasil yapilacagi yonetmeligin 13.
Maddesinin 1. Fikrasinda belirlenmistir.

Parsellerin degerinin tespitinde OSB’nin muhasebe kayitlarindaki toplam yatirnm
harcamalan tutarindan hareketle bulunan bedel ile, Bakanlikca benzer islerdeki kredi
maliyetleri mukayese edilmek suretiyle tespit edilen bedelin karsilastirilacagi, bu
bedellerden diisiik olaninin Hazine 6demesine esas alinacagi belirtilmistir.

26.08.2011 tarih ve 28037 say1li Resmi Gazetede yaymlanan Tapu kaydina konulacak serh

Baslikli 14. Maddesinde “tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilen parselde iiretime
gecilmeden tapu talep edilmesi halinde, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine devir iglemi sirasinda
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devredilemez, haczedilemez, ipotek edilemez, teminat verilemez. iflas ve konkordato ile diger
ayni ve sahsi haklara da konu edilemez. Serhi verilerek tapu sicilden devir yapilmaktadir. Devir
yapilana kadar ise organize sanayi miitesebbis kurulunca tahsis islemi yapilarak miikellefe yaz1
verilmektedir. Bu yazidan tahsis belgesi olarak bahsedilecektir.

Organize Sanayi Bolgelerinde Yer Alan Parsellerin Gergek veya Tiizel Kisilere Tamamen veya
Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmelik” 26.08.2011 tarthli Resmi Gazetede
yayimlanmigtir. Yonetmeligin 5. Maddesinin 2. Fikrasi, 10. Maddesinin 4. Fikras1 ve 13.
Maddesinin 1. Fikrasi incelendiginde, Bakanliga kredi borcunu tamamen 6deyen OSB’ler ile
Bakanlik kredisi kullanmamis OSB’lerin uygulamadan yararlanabilmesi ic¢in; alt yap1
yatirimlariin, en ge¢ Hazine tarafindan bedel Odemesinin yapilacagi tarihe kadar,
tamamlanmasi, parsel maliyetlerinin muhasebe kayitlarindan tespit edilebilecek asamaya
gelinmis olmasi1 gerekmektedir. hiitkmii bulunmasi nedeniyle muhasebe kayitlarimin dogru
yapilmasi 6nem arz etmekte olup, asagida muhasebe kayitlarinda dikkat edilmesi gereken
hususlara yer verilecektir.

3- ORGANIZE SANAYI BOLGELERININ (OSB) KREDi BORCLARININ DEVLET
TARAFINDAN KARSILANAN VE KARSILANMAYAN KISIMLARININ MUHASEBE
KAYITLARI

Maliye Bakanligiimn 07.02.2008 tarih ve B.07.01.GIB.0.07.31/3185-186 sayil1 goriis yazisina ve
176 numarali VUK tebliginde hibe kredilerinin (geri Odemesi olmayan krediler)
muhasebelestirilme esaslar1 agiklanmustir. 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
"5.6.2.2.1 Tasmmazlar" baslikli boliimiinde; gayrimenkul olarak kabul edilemeyecegi
belirtilmistir. Belirtilen bu mevzuatlar dogrultusunda devletin nakit verdigi hibe kaydi, tapu
sicile tescil edilmeyen organize sanayi bdlgesinde kismen veya tamamen hibe yoluyla tahsis
edilen arsa ve tapu sicile tescil edilen organize sanayi bdlgesinde kismen veya tamamen hibe
yoluyla tahsis edilen arsa bedellerinin muhasebelestirilmesi asagidaki sekilde olacaktir

a) Nakit Hibe Alan Miikellefin Muhasebe Kayitlari:
VUK.GT.176.’da; Hibe Kredilerinin muhasebelestirilmesinde; iki yaklagim belirlemistir.

Gelir yazma yOntemini tercih eden miikellefler, s6z konusu primlerin T.C. Merkez Bankasinca
yatirime1 kurulusa 6denebilir hale geldigi tarihte destekleme primlerini, sabit yatirimlarin maliyet
bedellerinden diismeden 602-Diger Gelirler olarak dogrudan hasilat olarak muhasebelestirilerek
gelir tablosuna yansitilmalidir.

Gelir yazma yontemini tercih etmeyerek aktiflestirilecek yatirim bedelinden alinan nakit hibe
tutarin1 diiserek muhasebelestirmek isteyen miikellefler kendilerine tahsis edilen arsanin OSB
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tarafindan belirlenen bedeli ile arsa ilizerine yapilan harcama toplamindan alinan hibe tutarmi
diiserek kalan bedeli aktiflestirirler.

b) Organize Sanayi Bolgesinde Hi¢cbir Bedel Alnmadan Arsa Tahsisi Edilen Ve Tahsis
Edilen Arsa icin Tapu Sicilde Tescil Islemini Yaptirmis Miikellefin Muhasebe
Kayitlar:

VUK.G.T.176’da;  Nakit hibe kredilerinin = muhasebelestirilmesi  esaslar1  birinci
maddede belirtildigi sekilde belirlenmistir. Organize sanayi bolgesinde yatirim yapacak
yatirimciya bedelsiz verilen arsanin bedeli de karsiliksiz hibe olmas1 nedeniyle asagidaki sekilde
muhasebelestirilir.

Yapilan bina yatirimlarinda maliyet yapilan harcama toplamina arsa bedeli ilave edilerek bulunur
ve bu bedel aktiflestirilir. Burada arsa bedeli 6denmemis olsa da bina maliyeti arsa dahil
hesaplanarak kayitlara alinmalidir. Yapilmakta olan yatirim i¢in yapilan harcamalar 258
yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenmelidir. Hibe edilen arsanin bedeli ise once 602 diger
gelirlere alindiktan sonra 602 hesaptan yapilmakta olan yatirimlara gonderilerek
aktiflestirilmelidir. Bu islemden sonra 258 yapilmakta olan yatirimlar hesabinda arsa maliyeti de
olacaktir.

c) Organize Sanayi Bolgesinde Kismi Bedel Alinarak Arsa Tahsisi Edilen Ve Tahsis
Edilen Arsa icin Tapu Sicilde Tescil islemini Yaptirmis Miikellefin Muhasebe
Kayitlan:

VUK.GT.176’da;  Nakit  hibe  kredilerinin  muhasebelestirilmesi  esaslar1  birinci
maddede belirtildigi sekilde belirlenmistir. Organize sanayi bolgesinde yatirim yapan
yatirimcidan alinmayan arsa bedeli tutar1 karsiliksiz hibe olmasi nedeniyle asagidaki sekilde
muhasebelestirilir.

Yapilan bina yatirimlarinda maliyet yapilan harcama toplamina arsa bedeli ilave edilerek bulunur
ve bu bedeli aktiflestirilir. Burada arsa bedelinin kismi 6denen kismi 258 yapilmakta olan
yatirmmlar hesabina alinir. Kismi olarak 6denmemis kismi da bina maliyeti arsa dahil
hesaplanarak kayitlara ikinci maddede belirtilen sekilde alinmalidir. Yapilmakta olan yatirim i¢in
yapilan harcamalar 258 yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenmelidir. Hibe edilen arsanin
kismi bedeli ise Once 602 diger gelirlere alindiktan sonra 602 hesaptan yapilmakta olan
yatirimlara gonderilerek aktiflestirilmelidir. Bu islemden sonra 258 yapilmakta olan yatirimlar
hesabinda arsa maliyeti de olacaktir.
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d) Organize Sanayi Bolgesinde Kismi Bedel Alinarak Arsa Tahsisi Edilen Ve Tahsis
Edilen Arsa i¢in Tapu Sicilde Tescil islemini Yaptirmams OSB Tahsis Belgesi Olan
Miikellefin Muhasebe Kayitlari:

Kanun ve diger ilgili mevzuat uyarinca bu bolgelerde faaliyette bulunmak isteyenlere, katilim
belgesi veya tahsis belgesi karsiliginda oncelikle arsa tahsis edilmekte, daha sonra gerekli
ingaatin tamamlanmasi1 ve diger sartlarin gerceklesmesi ile ilgiliye tapu verilmektedir. Bu
bolgelerde kendilerine yer tahsis edilenler, ilgili yerlerden de izin almak sartiyla bu tasimmmazlari
satabilmektedirler.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tagmnmazlar" baglikli boliimiinde; tapu
sicil midiirliigiine tescil iglemi yapilana kadar miikellefin elinde bulunan tahsisi belgesinin
gayrimenkul olarak kabul edilemeyecegi belirtilmistir. Bu nedenle 250 arazi ve arsalar hesabina
veya 252 binalar hesabina alinmamasi gerekir.

OSB de kendilerine yer tahsis edilenler, ilgili yerlerden de izin almak sartiyla bu tahsisi haklarini
satabilmektedir. Satabilmeleri nedeniyle sahip olunan ve gayrimenkul sayilmayan bir hak
bulundugundan hak olarak kayitlara alinmasi gerekir.

4- ORGANIZE SANAYi BOLGESINDEN KULLANILAN VE ORGANIZE SANAYI
BOLGESI YONETIMINE ODENEN ELEKTRIK BORCLARI VE VERGI iADE
ALACAGINDAN MAHSUP TALEBI

KDVK'in 29. maddesinde vergi nispetleri indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olan, s6z konusu
islemin gergeklestigi vergilendirilme doneminde indirilmeyen ve tutar1 bakanlar kurulunca
belirlenen smir1 asan verginin, s6z konusu miikellefin vergi ve sosyal sigorta prim borglarina,
sermayesinin % 51'i veya daha fazlas1 kamuya ait olan veya 6zellestirme kapsaminda bulunan
isletmeler ile organize sanayi bolgelerinden temin ettikleri mal ve hizmet bedellerine iliskin
bor¢larma mahsuben 6denecegi hitkkme baglanmistir. KDV’si Uygulama Tebliginin 3.2.2.
Mahsubu Talep Edilebilecek Borglar baglikli boiimiinde ise;

Indirimli orana tabi islemlerden dogan KDV iade alacaklari, miikellefin kendisine ait; ithalde
alinanlar da dahil vergi borglarina, sosyal sigorta primi borglarma ve (% 51) veya daha fazla
hissesi kamuya ait kuruluslardan temin ettikleri elektrik ve dogalgaz bor¢larina mahsup
edilebilecektir.

Elektrik ve dogalgazi, (% 51) veya daha fazla hissesi kamuya ait kuruluglardan temin eden iade
hakki sahipleri, bu kuruluslara bagvurarak fatura bedellerini KDV iade alacaklarina mahsup
suretiyle 6demek istediklerini belirtecekler ve bagl olduklar1 vergi dairesine ibraz etmek iizere
fatura bedellerinin yatirilacag1 bir banka hesap numarasi talep edeceklerdir.
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Satict kuruluslar, (% 51) veya daha fazla hisselerinin kamuya ait olduklarini da belirtmek
suretiyle fatura bedellerinin yatirilacagi banka hesap numarasini gosteren yaziy1r miikellefe
vereceklerdir. Miikellefler, saticilardan alacaklar1 yazi veya yazilari, bir defaya mahsus olmak
iizere, bir dilekce ekinde bagl olduklar1 vergi dairesine verecekler, dilek¢ede indirimli orana tabi
islemlerinden dogan iade alacaklarini dogalgaz ve/veya elektrik borglarina mahsup suretiyle
odemek istediklerini belirteceklerdir. Dilekce ve eki, vergi dairesince dogalgaz/elektrik saticisi
isletmeden alinacak teyit sonrasinda gecerlik kazanacaktir. Dilek¢ede yer alan bilgilerde
degisiklik olmasi halinde, miikellefler tarafindan degisiklikler gecikmeden vergi dairesine
bildirilecektir.

Yukarida belirtilen kanun metni ve uygulama tebliginin ilgili boliimii hiikkmiinden de anlasilacagi
iizere, indirimli orana tabi teslimler dolayisiyla yiiklenilen ve indirimle giderilemeyen KDV iade
alacaginin, organize sanayi bolgesi miidiirliigiine olan dogalgaz ve elektrik harcama bedeli
bor¢larina mahsup talebi indirimli orana tabi teslimler dolayisiyla yapilacak KDV iadelerinde
miimkiin olup, bunun digindaki iadelerde miimkiin degildir. Yine KDV uygulama tebliginin
yukarida belirtilen ilgili boliimiinde satic1 kurulus olan organize sanayi bolgesinin, (% 51) veya
daha fazla hisselerinin kamuya ait olduklarmni da belirtmek suretiyle fatura bedellerinin
yatirilacagl banka hesap numarasini gosteren yaziy1r miikellefe vereceklerdir demesinin sebebi
(% 51) veya daha fazla hisselerinin kamuya ait olmadan organize sanayi bolgesi miidiirliigiine
Odenecek elektrik borglarina indirimli orana tabi teslimler dolayisiyla olusan iadeden de mahsup
imkani1 bulunmamas1 nedeniyledir.

Organize sanayi bolgeleri miitesebbis heyeti olarak ilk kuruldugunda kamu kurumu niteliginde
olan belediye baskanliklar1 ile meslek odalar1 hisseleriyle kuruldugundan mahsup imkani
bulunmaktayken o6zellestirme kapsaminda hisseler devredilmesi nedeniyle 6zel sahis veya
sirketlere ge¢mesi nedeniyle organize sanayi bolgesi miidiirliigiine olan dogalgaz ve elektrik
harcama bedeli borglarina mahsup talebi imkani ortadan kalkmasina ragmen hataen devam eden
mahsuplar tespit edilerek vergi incelemeleri yapilmis ve mahsuplar iptal edilmesi {izerine
miikellefler mukteza talebinde bulunmus verilen tiim muktezalarda mahsup hakkiniz
bulunmamaktadir denilmistir. Bunun {izerine miikellefler olay1 yargiya tasimasi iizerine yargi
mahsup imkani olmadigini kabul etmis fakat olmayan mahsubu talep eden her ne kadar miikellef
olsa da yapan idaredir. Bu nedenle mahsubun iptali hukuka aykiridir kararlari vermistir.
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5- ORGANIZE SANAYI BOLGESINDE TAPU TAHSIS BELGESI BULUNAN
GAYRIMENKULUN SATISINDA KDV’Si VE KURUMLAR VERGISI ISTISNASININ
UYGULANMASI

1 no.lu KV Genel Tebligi’nin 5.6.2.2.1. boliimiindeki su ifadeden anlagilmaktadir.

“Organize sanayi bolgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yildan fazla siireyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina heniiz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir
tasinmaz satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil
kullanildig1 yukarida yer alan aciklamalar cergcevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum
admna tescil edildikten sonra satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna
kapsaminda degerlendirilecektir. Hilkmiine gore istisna uygulanmasi i¢in fiiliyatta cins tashihinin
kurum adina tapuya tescilinin durumunda tapu tahsisi belgesine baglanmis tasinmazin isletme
aktifinde iki y1l siireyle bulunup bulunmadiginin, tespiti gerekmektedir. Bu tespit yine KDV
uygulama tebligine gore isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginim,
yap1 insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik
edilebilmesi gerekmektedir. Yap1 ruhsat bulunmasi1 durumunda tespit kolaydir, ruhsat tarihinden
2 yil (730 giin) gegmis olmasi durumunda istisna uygulanacaktir. Resmi kurum tespiti olarak da
vergi dairesi miidiirliigiince yapilan yoklama fisinde detay yazilarak orada fiili bir bina tespiti
belirtilmis ise bu tespit tarithinden 2 yil (730 giin) ge¢mis olmasi durumunda yine istisna
uygulanacaktir. Ucgiinciisii ise kamu kurumu olan veya kamu kurumu niteliginde sayilan
kurumlarca yapilmis bir tespit bulunmasi gerekir.

Bu tespitlerin olmasi durumunda olaym ger¢ek mahiyetine gore istisna uygulanacak olup,
sayilan tespitlerin hi¢birinin bulunmamasi durumunda bina insaatlarinda binanin tapuya tescili
(cins tashihi) islemi mubhtelif nedenlerle gecikebilmektedir. 1 no.lu KDV Genel Tebligi’nin
5.6.2.2.1. boliimiinde su agiklamalarda istisna uygulamasma konu olabilmesi i¢in tasinmazin
Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adma tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan
dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir. denildiginden istisna uygulanmasi miimkiin
degildir.
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6- ORGANIZE SANAYi BOLGESI iCERISINDE BEDELi KARSILIGI YAPILAN MAL
VE HiZMET TESLIMLERINDE KAR ALINMAMIS OLSA DAHI BiR ISTiISNA SOZ
KONUSU DEGILDIiR, ORGANIiZE SANAYi YONETIMi TARAFINDAN ORGANIiZE
SANAYi BOLGESi SINIRI DISINDA OLAN ARSA, ARAZI VE IS YERI
TESLIMLERINE ISTISNA BULUNMAMAKTADIR

Organize sanayi bolgelerinin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 {incii maddesinin
birinci fikrasmin (n) bendindeki istisnanin kapsami organize sanayi bdlgesi icerisinde
gergeklestirilen arsa ve arazi teslimleri nedeniyle olusan iktisadi isletmeleri kapsamaktadir.
Organize sanayi bolgesi igerisinde gerceklestirilen arsa ve arazi teslimleri disinda iiyelerine kar
koymadan dahi olsa bedeli karsilig1 bir is yapilmasi durumunda iktisadi isletme olustugu kabul
edilerek dernek ve vakiflarin iktisadi isletmelerinin vergilenmesi usul ve esaslar1 ¢ergevesinde
vergilenirler.

KDV Kanununun;

- 1/1 maddesinde, Tiirkiye'de ticari, smai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde
yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu;

- 17/4-k maddesinde, organize sanayi bolgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla
olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve arazi teslimlerinin KDV den istisna oldugu; hikkmi
bulunmaktadir.

- Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (n) bendi ile organize
sanayi bolgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin alt yapilarmni hazirlamak ve buralarda faaliyette
bulunanlarin; arsa, elektrik, gaz, buhar ve su gibi ortak ihtiya¢larmi karsilamak amaciyla kamu
kurumlan ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslan ile gercek ve tiizel kisilerce
birlikte olusturulan ve kazancinin tamami bu yerlerin ortak ihtiyaclarmin karsilanmasinda
kullanilan iktisadi isletmeler kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Kamu kurumu olmadan
sadece gercek ve tilizel kisilerce kazancinin tamami bu yerlerin ortak ihtiyaclarinin
kargilanmasmda kullanilmak iizere kurulan iktisadi isletme kazanglarmna istisna bulunmayip,
organize sanayi bdlgesi igerisinde yapilan mal ve hizmet satiglarinda genel hiikiimler
cercevesinde vergi uygulanacaktir.

b) Organize sanayi bolgesi veya kiigiik sanayi sitesi miitesebbis heyet, kooperatif veya diger
isimler altinda olusturulan iktisadi isletmelerin organize sanayi bolgesi igerisinde arsa teslimleri
ile arazi teslimleri istisna kapsaminda olup, organize sanayi bdlgesi diginda yapilan arsa ve arazi
teslimleri istisna kapsaminda degildir.

Organize sanayi bolgeleri, tiizel kisilikleri bulunmadigindan kurumlar vergisinin konusuna
girmemekle beraber 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (2.4.) boliimiine gore
organize sanayi bolgelerinin bulunan iktisadi isletmeler kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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Kazang saglama amaci olmasa dahi isletmenin konusunun ve faaliyetinin, her tiirli mal ve
hizmet satig1 ya da bunlara benzer sekillerde ticari i yapilmasi ve karsiliginda bedel alinmasi
durumlarinda tizerine kar koymamasi durumu dahil dernek veya vakiflara ait iktisadi igletme
kabul edilerek genel esaslara gore vergilenecektir. Maliyet bedeli de dahil higbir bedel almadan
yapilan teslimler ise vergilenmemektedir.

Organize sanayi bdlgelerinin mutat giderlerini karsilamak igin organize sanayi bdolgesi
bilinyesinde faaliyet gosteren veya gosterecek olan katilimcilardan sunulan bir hizmetin karsiligi
olmaksizin alman aylhk aidatlar dolayisiyla ticari, smai ve =zirai bir faaliyetten s6z
edilemeyeceginden iktisadi igletme olugsmayacagindan vergilenmesi s6z konusu degildir.

Teslim edilen arsa ve arazi ve isyerlerinin bolge disinda bulunmasi durumunda arsa ve bu
arsalara iligkin arsa katilim paylar1 ile igyeri teslimlerinin ise genel oranda (%18) KDV ye tabi
tutulmas1 gerektiginden bulundugu alanin organize sanayi bodlgesi sinirlari igerisinde olup
olmadigmin 1iyi tespit etmesi dnemlidir.

7-ORGANIZE SANAYI BOLGESiIi YONETIMINE YAPILAN HIiZMET VE MAL
TESLIMLERINDE KDV ODENECEKTIR

Organize sanayi yonetimi tarafindan yaptirilan kanalizasyon, yol, su ve haberlesme hizmetlerle
ilgili olarak organize sanayi yOnetimine yapilan mal teslimleri ve hizmet ifalarinda genel
hiikiimler gore KDV 6denecektir.

8-MULKIYETI ORGANIZE SANAYI BOLGESINIZE AIT OLAN
GAYRIMENKULLERIN KiRA GELIiRi VE FAiZ GELIRLERININ VERGILENMESI
VE KDV’Si HESAPLANMASI

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "15.3.2. Tasmmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demeleri" baslikli boliimiinde,

Dernek ve vakif hiikmiinde olan miilkiyeti Organize Sanayi Bolgesine ait olan gayrimenkullerin
kiraya verilmesi faaliyetinin, hacim ve ehemmiyet bakimindan ticari nitelik arz etmesi veya ticari
amag gilidiilerek yapilmasi ya da bu kiralamanin sermaye tahsisi, is yeri agilmasi, personel
istihdam, ticaret siciline kaydolmak gibi unsur ve sartlardan tiimii veya bir kismi yerine
getirilmek suretiyle ticari organizasyon cercevesinde gergeklestirilmesi halinde Organize Sanayi
Bolgesine bagli bir iktisadi isletme s6z konusu olacaktrr dediginden ve Organize Sanayi
Bolgesinize ait olan gayrimenkul sayis1 ¢ok oldugundan miikellef olmas1 gerekecektir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 2 nci maddenin birinci fikrasinin (a) bendiyle,
1/1/2008 -31/12/2020 tarihleri arasinda uygulanmak iizere, dernek veya vakiflarca elde edilen
Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinin (5) numarali bendi ve gegici 67 nci maddesi
kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazang ve iratlar dolayisiyla iktisadi isletme
olugsmayacagi hiikiim altina alinmis oldugundan vergi uygulamalar1 agisindan dernek veya vakif
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olarak degerlendirilen organize sanayi yonetiminin Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii
maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla,
1/1/2008 -31/12/2020 tarihleri arasinda dernek veya vakfa baglh iktisadi isletme olusmasi s6z
konusu olmayacagindan, adina kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilmeyecek ve sz konusu
vergi kesintileri de nihai vergileme niteliginde olacaktir.

Organize Sanayi Bolgenizce elde edilen gelirlerin miinhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94 {incti

maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla,
1/1/2008 -31/12/2020 tarihleri arasinda Organize Sanayi Bolgenize bagli bir iktisadi isletme s6z
konusu olmayacagindan organize sanayi bolgesi yonetiminin kiralama islemleri katma deger
vergisine de tabi olmayacaktir.

Organize Sanayi Bolgenizce elde edilen gelirlerin miinhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94 iincti
maddesinin (5) numarali bendi ve gegici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla
1/1/2008 -31/12/2020 tarihleri arasinda Organize Sanayi Bolgenize bagl bir iktisadi isletme
olugmamasi nedeniyle, Organize Sanayi Bélgenizin kurumlar ve katma deger vergileri yoniinden
miikellefiyeti olmayacagindan s6z konusu kiralama islemi karsihiginda fatura diizenlenmesi
gerekmeyecektir.
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